Sosnowiec 31.05.2019 r.

INFORMACJA NA TEMAT REALIZACJI WNIOSKOW ZGELOSZONYCH NA WALNYM
ZGROMADZENIU CZEONKOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W
SOSNOWCU W DNIU 18.06.2018 ROKU.

W trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w
Sosnowcu powotana komisja wnioskéw zarejestrowata i przekazala Zarzadowi 15 wnioskéw
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Whioski cztonkéw Spoétdzielni zgloszone w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu w dniu 18.06.2018 r. byly przedmiotem
posiedzenia Rady Nadzorczej Spétdzielni w dniu 02.07.2018 r. , na ktérym dokonano analizy ich tresci
i mozliwosci uwzglednienia w biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Z 15 zgloszonych wnioskow, 14 przekazano do realizacji i uwzglednienia przez Zarzad Spétdzielni w
sporzadzanych planach remontéw oraz biezacej realizacji sitami wtasnymi Spétdzielni.

Jeden z wnioskéw dotyczacy kwestii finansowych, w tym pokrycia kosztéw splaty kredytow nie zostat
uwzgledniony ze wzgledu na niespdjne jego sformutowanie.

Zarzad Spoétdzielni po przeanalizowaniu mozliwosci oraz sposobu i termindw realizacji zgtoszonych
wnioskéw przekazat kazdemu z wnioskodawcow pisemng odpowiedz dotyczgca sposobu realizacji
danego wniosku oraz obszerne wyjasnienia problemow w nim zawartych.

Zgtoszone przez czlonkéw Spoldzielni w trakcie Walnego Zgromadzenia wnioski dotyczyly
nastepujgcych problemow:

e Zmiana sposobu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

Uwzgledniajgc zrdéznicowane opinie uzytkownikow lokali zaréwno opowiadajacych sie za

utrzymaniem aktualnie stosowanego sposobu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania jak tez

wnioskujgcych o zmiang tej metody na rozliczanie tych kosztéw wedlug powierzchni uzytkowe;j

lokalu, a takze tres¢ sporzadzonej opinii prawnej dotyczacej mozliwosci zmiany sposobu

rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania oraz sposobu podejmowania decyzji w tej sprawie

Zarzad Spoldzielni przygotowat i zrealizowat procedure podejmowania decyzji poprzez podjecie

uchwatl wlascicieli lokali, co umozliwito podjgcie wigzacych decyzji w powyzszej sprawie dla

poszczegoblnych nieruchomosci.

Uchwaty wiascicieli lokali w powyzszej sprawie podejmowane byty w oparciu o:

- dyspozycje zawartg w art. 22 ust 2 i 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(Dz.U.1994 Nr 85 poz.388) , tekst jednolity z dnia 4 kwietnia 2019 r. ( Dz.U. 22019 r. poz. 737)

- zapisy wynikajace art. 27 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. 2001 Nr 4, poz. 27), tekst jednolity z dnia 13 kwietnia 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845)
w drodze indywidualnego zbierania glosow.

Stosowne uchwaly zostaty przyjete wiekszoscia gloséw wiascicieli lokali liczong wielkoscig

udziatow w nieruchomosci wspoélne;.

Uzytkownikéw lokali posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokalu w glosowaniu nad wyzej

wymienionymi uchwatami podejmowanymi w poszczegélnych nieruchomosciach reprezentowata

Spotdzielnia kierujac sie ich opinig wyrazong w ankiecie przygotowanej na tg okolicznos¢.

O wynikach przeprowadzonego glosowania kazdy z uzytkownikow lokalu zostal pisemnie

poinformowany.



W wyniku podjetych uchwal za zmiang sposobu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania ze
stosowanego obecnie na okreslony w art. 45 a ust. 8 pkt 1 a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne z poézn. zm. , to jest wykorzystujacy powierzchni¢ uzytkowa lokali opowiedzieli si¢
uzytkownicy lokali w 10 nieruchomosciach.

W pozostatych nieruchomosciach uzytkownicy lokali podj¢li decyzje o rozliczaniu kosztow
centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania zamontowanych podzielnikéw kosztéw ciepla.
Uwzgledniajac podjete decyzje w tej sprawie Zarzad Spoldzielni podjat dziatania natury formalne;j
oraz technicznej, ktére umozliwig sprawne rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania w
poszczegoblnych nieruchomosciach niezaleznie od wybranej metody rozliczania.

W 10 nieruchomosciach, w ktérych uzytkownicy lokali opowiedzieli si¢ za zmiang stosowanej
metody rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na rozliczanie z powierzchni lokalu,
rozliczenie ta metoda nastapi juz za okres rozliczeniowy od 01.07.2018 r. do 30.06.2019 r. i w
okresach nastgpnych.

Uzytkownicy lokali w wyzej wymienionych nieruchomosciach nie ponoszg zadnych dodatkowych
kosztow tej zmiany za wyjatkiem kosztéw rozliczenia zuzycia ciepla za okres , w ktorym zmiany
dokonano w kwocie 5,00 zt. netto od lokalu.

W nastepnych okresach rozliczenia beda wykonywane przez pracownikéw Spoétdzielni.

W nieruchomosciach, w ktorych uzytkownicy lokali opowiedzieli si¢ za utrzymaniem
dotychczasowej metody rozliczania przy zastosowaniu podzielnikéw kosztdw, rozliczenie za okres
od 01.07.2019 r. do 30.06.2020 r. oraz okresy nastepne nastapi przez firm¢ wyloniong w drodze
przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢, po uprzedniej wymianie podzielnikéw kosztow
ogrzewania.

Termomodernizacja zasob6w mieszkaniowych Spéldzielni.

Rozpoczete w 2014 roku w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” dziatania zmierzajace do
rewitalizacji jej zasobow mieszkaniowych oparte zostaly na zatozeniach okreslonych w Uchwale
Kierunkowej nr 8/2014 Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w
Sosnowcu z dnia 28.04.2014 r., a harmonogram realizacji tych prac zostat zatwierdzony Uchwalg
nr 10/2015 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu z dnia
08.06.2015 .
Przyjete zalozenia realizacyjne zaktadaty petne wykorzystanie zewnetrznych srodkéw finansowych
ze szczegolnym wykorzystaniem czesciowych umorzen, dotacji, subwencji udzielanych przez
zewngtrzne instytucje finansujace.
Podjeta w dniu 08.06.2015 r. uchwata w sprawie zatwierdzenia harmonogramu termomodernizacji
budynkéw nalezacych do zasobdéw Spoétdzielni uwzgledniata mozliwosé przesuniecia termindw
realizacji prac w poszczegolnych nieruchomosciach w nastgpujacych przypadkach:
a) wystgpienia problemdw z zabezpieczeniem kredytow lub pozyczek zacigganych na
termomodernizacje budynkow,
b) wystapienia problemow z pozyskaniem zewngtrznych srodkéw na finansowanie prac
termomodernizacyjnych,
¢) wystgpienia probleméw z uregulowaniem stanu prawnego gruntéw w nieruchomosciach
przeznaczonych do termomodernizacji
d) innych zdarzen wptywajacych na ptynnos¢ finansowa Spétdzielni.



W trakcie realizacji wyzej wymienionego zakresu prac termomodernizacyjnych w
nieruchomosciach objetych I i II etapem wystapity problemy z pozyskiwaniem bezzwrotnych
srodkéw finansowych.

Fakt ten oraz zbyt niskie zasoby $rodkéw wiasnych zgromadzonych na funduszu
termomodernizacyjnym przed rozpoczeciem prac termomodernizacyjnych a takze niewielkie
zasoby sktadnikéw majgtku trwalego ( lokale uzytkowe) mogacych stanowi¢ prawne
zabezpieczenia splaty pozyczek lub zabezpieczenie udzielanych przez bank gwarancji bankowych
uniemozliwity korzystanie ze wszystkich z wymienianych we wstepnych zatozeniach Zrodet
preferencyjnego dofinansowania realizowanych prac termomodernizacyjnych.

Na taki stan bezposredni wplyw maja takze wysokie koszty uzyskania gwarancji bankowych,
stanowigcych zabezpieczenie pozyczek udzielanych przez WFOS i GW w Katowicach oraz
konieczno$¢ angazowania i ,, zamrazania” na okres splaty znaczacych kwot wilasnych $rodkow
finansowych.

W zwigzku z tym dominujacym Zrédlem finansowania prac termomodernizacyjnych w czesci
dotyczacej zadan ujetych w audytach energetycznych budynkéw w nieruchomosciach, w ktérych
zakoniczone zostaly prace termomodernizacyjne byl kredyt inwestycyjny Banku PKO BP z premig
termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa Krajowego , oraz w czg¢éei dotyczacej prac
dodatkowych nie ujetych w audytach energetycznych, srodki wlasne gromadzone na funduszu
termomodernizacyjnym.

Wykazane powyzej uwarunkowania nie pozwalaja na realizacj¢ procesu termomodernizacii
zasobow mieszkaniowych Spoéidzielni zgodnie z pierwotnymi zalozeniami co do zakresu
prowadzonych prac (rewitalizacja) jak tez okresu realizacji inwestycji termomodernizacyjnych
zawartego w przyjetym w dniu 08.06.2015 r. Uchwatg Walnego Zgromadzenia harmonogramie
termomodernizacji budynkéw nalezacych do zasobdéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w
Sosnowcu.

Kontynuacja zakladanego pelnego zakresu prac rewitalizacyjnych uwzgl¢dniajacego elementy
infrastruktury zewnetrznej nieruchomosci , w tym parkingi, boiska, place zabaw, ciagi
komunikacyjne itp. w zaktadanym w harmonogramie okresie ich realizacji oraz przy utrzymaniu w
pierwotnej wysokosci stawek funduszu remontowego stwarzala zagrozenie utraty plynnosci
finansowej Spoldzielni i mozliwosci biezacego regulowania jej zobowigzan.

Biorgc powyzsze pod uwage Zarzad Spoldzielni kierujac sie dazeniem do zachowania ptynnosci
finansowej Spoldzielni podjat w 2016 r. w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg decyzje o wstrzymaniu
realizacji prac rewitalizacyjnych i ograniczeniu zakresu prowadzonych prac do zadan
termomodernizacyjnych okreslonych w audytach energetycznych budynkéw oraz niezb¢dnych prac
dodatkowych bezposrednio zwigzanych z termomodernizacja.

Przyj¢te w tym zakresie zalozenia dla kolejnych etapow realizacji prac termomodernizacyjnych w
pozostatych nieruchomosciach zaktadaja petne pokrywanie kosztéw obstugi zaciggnietych na ten
cel kredytow i pozyczek z biezacych wplywéw na fundusz termomodernizacyjny — danej
nieruchomosci oraz finansowanie ze $rodkéw zgromadzonych na funduszu termomodernizacyjnym
poszczegblnych nieruchomosei  kosztéw prac dodatkowych , nie ujetych w audytach
energetycznych i niepodlegajacych dofinansowaniu przez zewngtrzne instytucje finansowe.
Powyzsze zatozenia sg jedynymi przestankami ustalania kolejnosci prac termomodernizacyjnych w
poszczegoblnych nieruchomosciach.

Stanowisko powyzsze Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Potudnie” w Sosnowcu prezentuje
konsekwentnie od kilku lat, migdzy innymi w pisemnej informacji bedgcej przedmiotem obrad
poprzedniego Walnego Zgromadzenia w dniu 18.06.2018 r., a takze w trakcie odbytych spotkan z
uzytkownikami lokali w nieruchomosciach, w ktorych przeprowadzono termomodernizacje takich
jak Naftowa 63 H, Akacjowa 21-29, Akacjowa 31-35 oraz w nieruchomosciach, w ktérych



realizowane sg prace przygotowawcze do termomodernizacji oraz w wielu pismach skierowanych
do uzytkownikéw lokali stanowigcych odpowiedz na indywidualne i zbiorowe zapytania o termin
realizacji prac termomodernizacyjnych w poszczegdlnych nieruchomosciach.

Po zrealizowaniu prac w 2018 r. oraz ich rozliczeniu finansowym z wykonawcg proces
termomodernizacji zakonczony zostal w 16 nieruchomosciach, a catkowita warto$¢ wykonanych
prac wynosi 20 948 960,98 zl.

Aktualnie trwajg prace przygotowawcze do rozpoczgcia robot termomodernizacyjnych we
wczesniej wyznaczonych dwdch nieruchomosciach |, to jest Akacjowa 55-57 oraz Naftowa 51-59.

W ramach tych przygotowan:

- odbyto zebrania z uzytkownikami lokali w tych nieruchomosciach, w tym ponownie w marcu
2019 r. dla nieruchomosci Akacjowa 55-57, na ktorych uzyskano zgode na zaciggnigcie
kredytéw bankowych w PKO BP z premig termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa
Krajowego oraz upowaznienie do podpisania stosownych umow.

- wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach w wyniku czego
Spoétdzielnia w wydanej decyzji z dnia 26 marca 2019 r. uzyskata zezwolenie na niszczenie
siedlisk i ostoi ptakow w trakcie wykonywania prac termomodernizacyjnych w pozostatych 15
nieruchomosciach oczekujgcych na termomodernizacje pod warunkiem realizacji zawartych w
decyzji zalecen.

Uzyskanie tej decyzji umozliwi rozpoczegcie prac termomodernizacyjnych orazich kontynuacje
w latach nastepnych.

- odbyto spotkania z przedstawicielami dwoch bankow majagce na celu uzgodnienie
najkorzystniejszych warunkow kredytowania dla dwoch nieruchomosci , a szczegdlnie dla
nieruchomosci Akacjowa 55-57, dla ktorej preferowana przez bank stawka funduszu
remontowego obowigzujaca w okresie kredytowania odbiega od oczekiwan uzytkownikow
lokali w tej nieruchomosci,

- stuzby finansowe Spdtdzielni rozpoczely kompletowanie dokumentacji zwigzane] z
wnioskowaniem o kredyty na finansowanie prac termomodernizacyjnych dla dwoch wyzej
wymienionych nieruchomosci,

- rozpoczeto prace zwigzane z procesem wyboru wykonawcdw prac i uzyskaniem niezbednych
pozwolen,

- przygotowano analizy skutkéw finansowych prowadzenia. prac termomodernizacyjnych w
nieruchomosciach Akacjowa 55-57 oraz Naftowa 51-59 w roznych wariantach ich realizacji.
Czynnikami, ktore w przyjetych zatozeniach winny pozytywnie wptywac na realizacj¢ procesu

termomodernizacji w pozostatych nieruchomosciach sg:

- cze$ciowe umorzenie zadluzenia z tytutu zaciagnietych w Wojewddzkim Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach pozyczek po potowie okresu ich sptaty,

- postepujaca splata zadtuzenia z tytutu zaciggnigtych pozyczek i kredytéw istotnie wplywajaca na
obnizenie zadluzenia wobec instytucji zewnetrznych i pozytywnie wplywajaca na oceng
zdolnosci kredytowej Spoldzielni a przez to na dalszg mozliwos¢ dofinansowania prac w
pozostatych do termomodernizacji nieruchomosciach ze zrédet zewnetrznych,

- dalsza kumulacja s$rodkow na funduszu termomodernizacyjnym umozliwiajagca pelne
finansowanie  $rodkami wlasnymi poszczegélnych nieruchomosci kosztow prac nie
uwzglednianych w dofinansowaniu przez instytucje zewng¢trzne.

Wskazane powyzej czynniki umozliwig sukcesywng kontynuacje procesu termomodernizacji bez

zaktdcen finansowych w dziatalnosci Spétdzielni na przyjetych aktualnie zasadach.

Jednak podstawowym  warunkiem Kontynuacji procesu termomodernizacji zasobow

mieszkaniowych Spoldzielni jest uwzglednianie mozliwosci finansowych Spétdzielni na kazdym



etapie tego procesu i taka jego kontynuacja, ktora nie zakldci realizacji podstawowych celow i
przedmiotu jej dziatalnosci.

Realizujagc wnioski zlozone w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu odbytego w dniu 18.06.2018 r. w zakresie problematyki
zwigzanej z termomodernizacjg jednemu z wnioskodawcdéw przygotowano i przedstawiono
szczegdtowe rozliczenie robdt termomodernizacyjnych w nieruchomosci Naftowa 37-49.

Uregulowanie stanu prawnego gruntéw bedacych w zasobach Spéldzielni.

W wyniku weczesniej podejmowanych przez Zarzad Spotdzielni dziatah majacych na celu
uregulowanie stanu prawnego gruntéw w pazdzierniku 2018 r. zostal zawarty akt notarialny
pomiedzy Gming Sosnowiec a Spotdzielniga Mieszkaniows ,,Poludnie” w Sosnowcu - umowa
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i nieodptatne przeniesienie wlasnosci czeéci budynkow
potozonych przy ulicy Naftowej 69 i Naftowej 71 oraz przy ulicy Akacjowej 32-30A-28 A-26A-
24A i Akacjowej 24-26-28-30.

Na podstawie niniejszego aktu Sad Rejonowy w Sosnowcu VI Wydziat Ksigg Wieczystych dokonat
odpowiednich wpiséw w ksiegach wieczystych obejmujacych grunt oraz budynki zwigzane z tym
gruntem.

Po zatatwieniu formalnosci notarialnych i wieczystoksiegowych Spédtdzielnia w grudniu 2018 r.
wyslata do mieszkancéw budynku Naftowa 69 i Naftowa 71 zawiadomienia
o terminie i miejscu wylozenia projektéw uchwat Zarzadu S.M. ,,Potudnie” w sprawie: okreslenia
przedmiotu odr¢bnej wiasnosci lokali w nieruchomosci potozonej w Sosnowcu przy ul. Naftowe;j
69 1 Naftowej 71.

Wyzej wymienione czynno$ci rozpoczynaja proces przygotowania przez Spotdzielnie niezbednej
dokumentacji do realizacji wnioskéw o wyodrebnienia wilasnosci lokali w powyzszych
nieruchomosciach.

Dziatka Nr 4338 potozona przy ul. Akacjowej wymagata dokonania podzialu geodezyjnego celem
wydzielenia nieruchomosci jednobudynkowych tj. Akacjowa 32-24A oraz Akacjowa 24-30. Czes¢
przedmiotowej dzialki pozostala w pasie drogowym. Po otrzymaniu ostatecznej decyzji
zatwierdzajacej podziat dziatki nr 4338 wydanej przez Prezydenta Miasta Sosnowca Spotdzielnia
zlozyla stosowne wnioski do Sadu Rejonowego w Sosnowcu VI Wydziatu Ksigg Wieczystych z
zadaniem wpisow w ksiegach wieczystych:

- zmiany powierzchni dziatki Nr 4338,

- sprostowanie numeracji budynku Akacjowa 32-24A,

- yawnienie podziatu dziatki Nr 4338 na dziatki 4338/1, 4338/2 1 4338/3.

Jednoczes$nie zostaty ztozone wnioski o zatozenie ksiag wieczystych dla poszczegolnych dziatek po
dokonaniu podziatu nieruchomosci gruntowej Nr 4338.

Po zatatwieniu formalnosci wieczystoksiegowych Spoéldzielnia bgdzie mogta rozpoczaé proces
zwigzany z przygotowaniem niezbednej dokumentacji do podjecia uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbne;j wlasnosci lokali w nieruchomosciach potozonych
w Sosnowcu przy ul. Akacjowej 32-30A-28 A-26A-24 A oraz Akacjowej 24-26-28-30.

Warunki przekazania w uzytkowanie wieczyste wyzej wymienionych dziatek gruntu zawarte zostaty
we wezesniej podpisanym z Gming Sosnowiec protokole uzgodnien.

Do uregulowania stanu prawnego pozostata cze$¢ gruntu znajdujgca si¢ w obrebie nieruchomosci
Naftowa 33.



e Liczebnos¢ skladu Rady Nadzorczej Spéldzielni i zasady wynagradzania jej czlonkow

Liczebnos¢ sktadu Rady Nadzorczej Spéldzielni okreslona zostala w Statucie Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu zatwierdzonym w dniu 18.06.2018 r. przez Walne
Zgromadzenie.

Zgodnie z § 37 Statutu Spétdzielni liczba cztonkéw Rady Nadzorczej zostata ustalona w przedziale
od 7 do 11 czlonkéw (decyzja o okresleniu ilosci czlonkéw Rady Nadzorczej w ramach okreslonego
w Statucie przedziatu nalezy do kompetencji Walnego Zgromadzenia).

Zasady wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej reguluja przepisy ogdlne i zostaly okreslone w
Regulaminie Rady Nadzorczej dostepnym powszechnie na stronie internetowej Spoldzielni oraz dla
cztonkow Spoldzielni w jej siedzibie.

Zgodnie z zapisami § 20 wyzej wymienionego regulaminu czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat
w posiedzeniach otrzymujg wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci od 20-
30% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2012
roku o minimalnym wynagrodzeniu o prace , tekst jednolity z dnia 9 listopada 2018 r. (Dz.U. z
2018 r. poz. 2177) .

e Poziom zatrudnienia w administracji Spéldzielni oraz wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu.

Stan zatrudnienia Administracji Spétdzielni winien zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie
Spotdzielni w rozumieniu podmiotu gospodarczego funkcjonujgcego na rynku oraz realizacje
ustawowych i statutowych jej zadan zarowno dotyczacych zabezpieczenia réznorodnych potrzeb
ponad 2500 uzytkownikow lokali, jak tez wynikajacych z jej obowigzkéw wobec urzedow i
instytucji zewnetrznych , takich jak Gmina Sosnowiec, Stuzby Skarbowe, Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych, instytucje finansowe, dostawcy mediow, ustug itp.

Aktualnie Spétdzielnia wspdtpracuje z 3 bankami finansujgcymi i obstugujgcymi proces
termomodernizacji jej zasobéw co wigze si¢ z dodatkowymi obowigzkami.

[stniejgcy stan zatrudnienia oraz poziom merytoryczny pracownikow stuzb finansowo-ksigegowych
pozwala na samodzielne przygotowywanie przez Spédtdzielni¢ wnioskéw o dofinansowanie oraz
rozliczen z instytucjami finansujagcymi bez posrednictwa firm zewnetrznych, co pozwala na
obnizanie ponoszonych kosztow.

Najistotniejsza zasadg , jaka kieruje si¢ Zarzad i Rada Nadzorcza ksztaltujgc poziom zatrudnienia
jest zapewnienie sprawnego funkcjonowania Spotdzielni przy minimalizacji ponoszonych kosztow.
Przyktadem takiego dzialania przeprowadzonego w okresie od 2015 r. do 2018 r. jest
przystosowanie stuzb finansowo-ksiegowych Spdtdzielni do zwigkszonego zakresu realizowanych
zadan zwigzanych z prowadzonym procesem termomodernizacji zasobow Spoéldzielni bez
zwigkszenia stanu zatrudnienia w tej grupie pracownikdéw oraz zmniejszenie ilosci czlonkow
Zarzadu z 3 do 2 osob.

Proponowane we wniosku analizy ponoszonych kosztow wraz z podejmowaniem decyzji majgcych
na celu ich ograniczanie i optymalizacje sg stalym clementem dzialania stuzb finansowo-
ksiggowych Spoétdzielni, Zarzadu oraz Rady Nadzorcze;j.

O skuteczno$ci tych dziatan $wiadczy poziom stawek eksploatacyjnych okreslonych w planie
gospodarczo — finansowym Spotdzielni na 2019 r., ktérych wysokos$¢ dla lokali mieszkalnych
obowiazujacy od kwietnia biezacego roku, to jest od 2,18 zt/m? do 2,70 zt/m? nie odbiega od
poziomu stawek eksploatacyjnych obowigzujacych w roku 2018, ktérych wysokos$¢ ksztattowata
sie w przedziale od 2,19 z/m? do 2,69 zt/m?2.



Odpowiadajgc na pytanie: ,,skad si¢ wzigt prezes i kto go wybral” informujemy, ze aktualnie
pelniacy obowiazki prezes zarzadu powotany zostat w drodze przeprowadzonego w maju 2017 r.
przez Rade Nadzorczg konkursu.

Uchwata Rady Nadzorczej dotyczace powotania i okreslenia wynagrodzenia cztonkéw zarzadu jest
dostepna do wgladu na wniosek cztonka Spotdzielni w jej siedzibie.

Wystepowanie niedoborow w rozliczeniach kosztéw dostaw wody.

W budynkach opomiarowanych podlicznikami, mozliwe jest powstanie réznic migdzy zbiorczym

zuzyciem zarejestrowanym przez wodomierz gltéwny a sumg zuzycia wykazanego przez

podliczniki.

W celu zminimalizowania réZnic z rozliczenia wody Zarzad Spétdzielni podjat szereg dziatan

migdzy innymi:

- w catych zasobach Spéldzielni zastosowano jednolite wodomierze z odczytem radiowym,

- opomiarowano wszystkie ujecia wody w pomieszczeniach gospodarczych,

- kontrolowana jest poprawno$¢ wskazan wodomierzy gléwnych,

- stosowane jest okresowe opomiarowanie punktéw poboru wody wykorzystywanej w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych,

- przeprowadzane sg wybidrcze kontrole zamontowanych urzgdzen pomiarowych w lokalach
mieszkalnych.

Uwazamy, ze prowadzone przez Spétdzielni¢ dzialania , jak i zglaszanie wszelkich zauwazonych

nieprawidlowosci pozwoli wspdlnie doprowadzi¢ do ich zmniejszenia, a nastepnie do utrzymania

tych réznic na stosunkowo niskim poziomie.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu Sciekéw , tekst jednolity z dnia 9 maja 2018 r (Dz. U. z 2018 r. poz.1152) ilos¢

wody dostarczanej do nieruchomosci ustala si¢ na podstawie wskazah wodomierza gtéwnego

natomiast wlasciciel budynkoéw wielolokalowych dokonuje rozliczenia kosztow roznicy wskazan

wodomierza gléwnego 1 sumy wskazan wodomierzy indywidualnych w tych budynkach.

Zgodnie z § 14 pkt 2 Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw SM

Potudnie w Sosnowcu zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej z dnia 17.12.2012 r. w budynkach

catkowicie lub czgsciowo opomiarowanych, réznica pomiedzy zbiorczym zuzyciem wykazanym

przez wodomierz glowny a sumg zuzycia ze wskazan podlicznikdéw i ryczattdéw rozliczana jest

réwnomiernie na ilos¢ lokali podtaczonych do danego wodomierza gtéwnego zamontowanego w

budynku lub stacji wymiennikdw ciepta, bez wzgledu na status uzytkownika lokalu.

Whnioskowane pokrywanie r6znic ( réznych w poszczegolnych budynkach i stacjach wymiennikow

ciepta) pomiedzy zbiorczym zuzyciem wykazanym przez wodomierz gléwny a sumg zuzycia ze

wskazan podlicznikéw z nadwyzki bilansowej nie znajduje uzasadnienia w obowigzujacych

przepisach prawa.

Pomimo ze przepis zawarty w art. 5 wyzej wymienionej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

daje mozliwo$¢ przeznaczenia pozytkow i przychodow z wilasnej dziatalnosci gospodarczej

Spotdzielni na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci to

jednak ogranicza ja tylko i wylacznie do cztonkow Spéldzielni, natomiast zgodnie z art.18 § 1

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze, tekst jednolity z dnia 7 czerwca 2018 r. (Dz.

U. z 2018 r. poz. 1285) prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa sg dla wszystkich cztonkéw

réwne. Dlatego tez pokrycie roznic w sposdéb okreslony we wniosku byloby sprzeczne z

obowigzujacg zasada rownego traktowania cztonkow Spétdzielni.



e Realizacja prac remontowych w poszczegolnych nieruchomosciach.

Tematyka zgloszonych wnioskow w tym zakresie dotyczyta:

- modernizacji o§wietlenia,

- remontow klatek schodowych,

- wykonania miejsc postojowych,

- stanu technicznego budynkow,

- napraw chodnikow,

- wykonania prac umozliwiajacych likwidacj¢ barier architektonicznych dla os6b

niepetnosprawnych.

Czg$¢ z tych wnioskdw w zaleznosci od stanu posiadanych srodkéw na funduszu remontowym

danej nieruchomosci uwzgledniona zostala w planie remontéw na 2019 r.

O mozliwosci i1 sposobie realizacji wnioskow dotyczacych realizacji prac remontowych kazdy z

wnioskodawcow zostat poinformowany pisemnie.
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Potudnie” w Sosnowcu przekazujac wnioskodawcom
indywidualne pisemne odpowiedzi oraz przedstawiajgc Walnemu Zgromadzeniu niniejszg informacje
kieruje si¢ dgzeniem do pelnego i wyczerpujacego wyjasnienia poruszanych probleméw bedacych
przedmiotem ztoZzonych wnioskéw.

Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie”
w Sosnowcu
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