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I. STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ.

Rada Nadzorcza Kadencji VII w okresie sprawozdawczym od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. liczyta
11 os6b i dziatata w nastgpujgcym sktadzie:

1. Kowarska Joanna — Przewodniczaca
2. Mijalski Konrad — Zastepca Przewodniczacej
3. Czerwonogrodzki Pawel — Sekretarz
4. Januta Eugeniusz — Cztonek

5. Jedrzejewski Krzysztof — Czlonek
6. Kiziak Dariusz — Czlonek

7. Korczynski Stawomir — Cztonek

8. Koziel Zbigniew — Czlonek

9. Staby Henryk — Czlonek

10. Wardega t.ukasz — Cztonek

11. Wontek Pawel — Cztonek

W tym czasie dziataty nastepujace komisje wybrane przez Rad¢ Nadzorcza:

Komisja Rewizyjna w sktadzie:
1. Dariusz Kiziak — Przewodniczacy
2. Henryk Staby — Zastepca Przewodniczacego
3. Pawet Wontek - Sekretarz
4. Konrad Mijalski — Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:
1. Zbigniew Koziel — Przewodniczacy
2. Stawomir Korczynski — Zastepca Przewodniczacego
3. Henryk Staby — Sekretarz

Komisja Przetargowa, ktéra jest komisjg mieszang cztonkéw Rady Nadzorczej i pracownikoéw
Spétdzielni, w sktadzie:

1. Lukasz Wardega — Przewodniczacy (z ramienia Rady Nadzorczej)

2. Dariusz Kiziak — Cztonek (z ramienia Rady Nadzorczej)

3. Elzbieta Podsiadto — Czlonek (z ramienia pracownikéw Spotdzielni)

4., Marek Zakrzewski — Cztonek (z ramienia pracownikow Spoldzielni )

IL. INFORMACJE OGOLNE O PRACY RADY NADZORCZEJ.

Sposdb i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg akty prawne w randze ustaw: Ustawa Prawo
Spotdzielcze, Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” w Sosnowcu i1 Regulamin Rady Nadzorcze;j.
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Rada Nadzorcza realizujgc w okresie sprawozdawczym swoje statutowe zadania dziatata poprzez:

- posiedzenia plenarne,

- posiedzenia komisji statych: Rewizyjnej, Przetargowej i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

- korespondencje¢ z cztonkami Spétdzielni,

- spotkania z cztonkami spétdzielni w ramach umoéwionych spotkan,

- udziat czlonkéw Rady Nadzorczej w pracach komisji przetargowych, przeglagdach biezacych stanu
budynkow oraz realizacj¢ innych zadan biezgcych.

Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prace sporzadzajac protokoly z posiedzen, prowadzac rejestr

podjetych uchwat oraz sktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Wszystkie w/w dokumenty za okres sprawozdawczy, tj. od stycznia 2018 roku do grudnia 2018
roku, przedlozone sa do wgladu zainteresowanym cztonkom w siedzibie Spétdzielni.

W okresie od stycznia 2018 r. do grudnia 2018 r. Rada Nadzorcza Kadencji VII — odbyta 12

protokolowanych posiedzen plenarnych, na ktérych podjeto 38 Uchwat. Z trescig Protokolow

i Uchwatl mozna zaznajomi¢ si¢ w siedzibie Spotdzielni przy ul. Naftowej 29 D.

W okresie od stycznia 2018 r. do grudnia 2018 r. podjeto uchwaty w sprawie:

e zakupu urzadzenia wielofunkcyjnego — kserokopiarki - Uchwala nr 01/VII/2018 z dnia

15.01.2018 r.
e zatwierdzenia Planu remontéw w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” na rok 2018 rok - Uchwala nr 04/V11/2018 z dnia 26.03.2018 .

e przekazania Srodkéw funduszu remontowego lokali mieszkalnych na fundusz remontowy
dzwigoéw - Uchwata nr 05/VII/2018 z dnia 26.03.2018 r.

e przekazania niewykorzystanych na dzied 31.12.2017 r. $rodkow funduszu remontowego na

fundusz termomodernizacyjny. - Uchwata nr 06/VII/2018 z dnia 26.03.2018 r.

e zatwierdzenia Planu finansowo - gospodarczego na 2018 rok. - Uchwata nr 07/VI1/2018 z dnia

26.03.2018 r.
e wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci potozonej w  Sosnowcu  przy

ul. Naftowej — dziatka nr 5111/23 objetej ksigga wieczysta nr KA1S/00091801/8 stuzebnoscig

gruntowg. - Uchwata nr 08/VI1/2018 z dnia 26.03.2018 r.
e wystgpienia o udzielenie porady prawnej przez niczalezng Kancelaric Prawng w zakresie
tematyki przedstawionej w Raporcie z prac Komisji Rewizyjnej. - Uchwata nr 09/VII/2018 z
dnia 26.03.2018 1.

e odstgpienia od udzielenia zamoéwienia w trybie przetargu pisemnego na rzecz udzielenia

zamOwienia w trybie ,,poréwnania cen” w celu wyboru wykonawcy ustug koszenia, grabienia i
wywozu trawy oraz chaszczy w zasobach mieszkaniowych SM , Potudnie” w Sosnowcu. -
Uchwata nr 11/VII/2018 z dnia 16.04.2018 r.
e przekazania Srodkéw funduszu termomodernizacyjnego na fundusz  remontowy lokali
mieszkalnych nieruchomosci Akacjowa 59-61. - Uchwala nr 13/VII/2018 z dnia 14.05.2018 r.

e zatwierdzenia zmiany Schematu Organizacyjnego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w

Sosnowcu. - Uchwala nr 15/VI1/2018 z dnia 11.06.2018 r.

e zatwierdzenia wspotczynnika korygujacego wysokos$¢é miesiecznych indywidualnych zaliczek na
poczet pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania lokali w sezonie grzewczym 2018/2019 w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwala nr 18/VII/2018 z dnia

06.08.2018 r.

e upowaznienia Zarzadu do podejmowania decyzji dotyczacej przejecia  gruntdw
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w uzytkowanie wieczyste - Uchwata nr 19/VI11/2018 z dnia 06.08.2018 r.

e upowaznicnia Zarzadu do podejmowania decyzji dotyczacej przejecia gruntdw w uzytkowanie
wieczyste. - Uchwata nr 21/VII/2018 z dnia 10.09.2018 r.

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwot¢ 4,50
zt/m*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Akacjowej 14-22A. - Uchwala
nr 23/VI1/2018 z dnia 01.10.2018 1.

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 3,50 zl/m*m-c na kwote 4,50
zl/m?*m-c¢ dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Akacjowej 45-49 w Sosnowcu. -
Uchwata nr 24/VI11/2018 z dnia 01.10.2018 r.

e zmiany wysoko$ci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwote 4,50
zl/m?m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 33 w Sosnowcu. - Uchwata nr
25/V11/2018 z dnia 01.10.2018 .

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwote 4,50
zt/m?/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 73 w Sosnowcu. - Uchwata nr
26/VI1/2018 z dnia 01.10.2018 r.

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwotg 4,50
zt/m*m-c¢ dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 69 AB, 71 A
w Sosnowcu.- Uchwata nr 27/VII/2018 z dnia 01.10.2018 r.

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwotg 4,50
zt/m?*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 67 A,B,C w Sosnowcu. -
Uchwata nr 28/VII/2018 z dnia 01.10.2018 r.

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwote 4,50
zt/m?*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 73 A,B,C w Sosnowcu.
- Uchwata nr 29/VI1/2018 z dnia 01.10.2018 .

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zt/m?*m-c na kwote 4,50
zt/m*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej 73 D,E w Sosnowcu.
- Uchwata nr 30/VI1/2018 z dnia 01.10.2018 .

e zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego z kwoty 4,00 zl/m*m-c na kwotg 4,50
zt/m*m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy wulicy Naftowej 75, 75 A
w Sosnowcu. - Uchwata nr 31/VI1/2018 z dnia 01.10.2018 r.

e wyboru Bieglego Rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spdétdzielni Mieszkaniowej
,,Potudnie” w Sosnowcu. POL-TAX 2 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Bora
Komorowskiego 56 C lok. 91. Koszt ustugi: 5.500,00 zt + VAT. - Uchwala nr 33/VII/2018 z
dnia 05.11.2018 r.

e zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu. - Uchwata nr
35/VI1/2018 z dnia 10.12.2018 .

Na posiedzeniu w kwietniu 2018 r. Rada Nadzorcza zapoznata si¢ szczegdtowo ze sprawozdaniem
finansowym Spétdzielni za 2017 r. oraz informacja dotyczaca przebiegu i wynikoéw badania
sprawozdania finansowego za 2017 r.

Zgodnie z opinig Bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato prawidlowo
w oparciu o zasady okreslone w ustawie o rachunkowosci, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych. Sprawozdanie finansowe za 2017 r. zostalo zatwierdzone przez Walne
Zgromadzenie w czerwcu 2018 r.

Na swych posiedzeniach cztonkowie Rady analizowali sytuacje Spétdzielni, zardwno z punktu
widzenia biezgce] sytuacji finansowej, jak i biezacej eksploatacji zasobéw i prowadzonych
remontow. Cyklicznie poruszany byt w trakcie posiedzen Rady stan zadluzenia uzytkownikéw lokali
wobec Spoldzielni.



Rada Nadzorcza wiele czasu poswiecita réwniez na biezaca kontrole postgpu prac
termomodernizacyjnych. i stanu realizacji planéw remontowych na poszczegdlnych
nieruchomogciach.

Wszystkie pisma kierowane do Rady Nadzorczej byly omawiane na jej posiedzeniach.

Uwagi i skargi cztonkow spétdzielni byty analizowane i omawiane, jako staly punkt porzadku obrad

Rady na posiedzeniach plenarnych.

Wypelniajgc obowiazki nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza sprawowata nadzér nad realizacja

przyjetego planu gospodarczo - finansowego na 2018 r.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2018 do 31.12.2018 r. cztonkowie Rady zapoznawali sic z

przedstawianymi systematycznie Radzie informacjami Zarzadu dotyczacymi miedzy innymi:

- zalozefi realizacyjnych wraz z prognoza terminu zakoficzenia pelnego zakresu prac
termomodernizacyjnych w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni,

- zrodel finansowania kosztow niekwalifikowanych III etapu termomodernizacji przy zatozeniu
wykonania do konca 2020 roku pelnego zakresu prac wynikajacych z przepiséw
przeciwpozarowych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni,

- wykonania planu remontéw za 2017 r,

- planu remontéw na 2018 r.,

- rozliczenia funduszu termomodernizacyjnego,

- projektu planu finansowo-gospodarczego na 2018 r.,

- przebiegu badania sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta,

- sprawozdania finansowego Spotdzielni,

- projektu zmian Statutu Spoétdzielni,

- projektu zmian regulaminéw wewnetrznych,

- zmian schematu organizacyjnego Spotdzielni,

- realizacji wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia,

- stanu zadluzenia uzytkownikéw lokali oraz podejmowanych dziataniach windykacyjnych,

- przejecia przez Spoétdzielnie gruntéw w uzytkowanie wieczyste,

- stanu funduszu termomodernizacyjnego oraz uwarunkowan finansowych kontynuacji procesu
termomodernizacji,

- formalno-prawnych i organizacyjnych aspektéw kontynuacji prac termomodernizacyijnych,

- przebiegu rozméw z wykonawea prac termomodernizacyjnych w zakresie mozliwosci kontynuacji
wspolpracy w oparciu o podpisang w 2014 r. umowe.

III. FUNKCJE NADZORCZE.

Funkcje nadzorcze Rady Nadzorczej obejmuja przede wszystkim biezacg kontrole dziatan Zarzadu
Spotdzielni oraz zatwierdzanie planow i sprawozdan z dzialalno$ci Spétdzielni. Po uzyskaniu opinii
komisji stalych, Rada Nadzorcza Uchwalg nr 07/VII/2018 z dnia 26.03.2018 r. zatwierdzita Plan
Gospodarczo-Finansowy na rok 2018 w zakresie rzeczowym i finansowym oraz Plan Remontéw na
2018 r. w zakresie lokali mieszkalnych, mienia wspolnego, dzwigéw i garazy - Uchwala nr
04/V11/2018 z dnia 26.03.2018 r. '

W okresie sprawozdawczym Zarzad sktadat si¢ z nastepujacych oséb :

¢ Edward Matuszewski - Prezes Zarzadu
* Krystyna Adamczuk - Zast¢pca Prezesa Zarzadu.



IV. FUNKCJE KONTROLNE.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 56 Statutu oraz zapisy Regulaminu Rady Nadzorcze;,
sprawuje funkcje kontrolne nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Funkcje te Rada Nadzorcza realizowata poprzez:

sprawdzanie stanu finansow spotdzielni oraz realizacji wnioskéw pokontrolnych
uprawnionych do kontroli organéw panstwowych (Komisja Rewizyjna),

wizytowanie terenow dziatalnosci Spoétdzielni przez czlonkow Komisji GZM jak rowniez
pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej,

statg kontrole realizacji wnioskow kierowanych przez Rad¢ Nadzorczg do Zarzadu,

kontrol¢ dziatan spoidzielni w sferze prawnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zapiséw
statutowych oraz regulaminowych (Komisja Rewizyjna),

czynne uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Przetargowych.

Rada Nadzorcza wskazuje, iz Biegly Rewident w opinii z badania Sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie w Sosnowcu za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
stwierdzil, ze sprawozdanie finansowe:

przedstawia w sposéb rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dzien
31.12.2018 r. oraz jego wyniku finansowego zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci prowadzonych ksigg rachunkowych,

jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielni¢ przepisami prawa i statutem
Spotdzielni

Spotdzielnia za rok 2018 osiggneta wynik : zysk netto 154 981,76 zl,

Powyzszy zysk zostanie przeznaczony zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia na cele

wynikajgce z zapiséw Statutu.

Szczegdlng uwage Rada Nadzorcza zwracala na windykacje naleznosci wobec Spdtdzielni,
zobowiagzujgc jednocze$nie Zarzad do stalego monitorowania zaleglosci oraz do okresowego
powiadamiania lokatoréw o zadluzeniach poszczegélnych nieruchomosci poprzez wywieszanie tych
informacji na klatkach schodowych.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2018 roku w swej strukturze obejmowato:

eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
eksploatacje i utrzymanie dzwigdw osobowych,
eksploatacje 1 utrzymanie garazy

Wynik finansowy Spotdzielni z tytutu GZM za 2018 rok jest wynikiem nadwyzki przychodéw nad
kosztami i wynosi 126.918,37 zl.



Wynik ten wykazuje zdecydowang poprawe w poréwnaniu do lat poprzednich.

W 2018 roku Spotdzielnia prowadzita prace w swoich zasobach w zakresie:
Termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych w ramach ktorej:

® prowadzono prace termomodernizacyjne oraz prace dodatkowe i uzupetniajace w 3
termomodernizowanych nieruchomosciach.

® pozyskano srodki finansowe z kredytow bankowych PKO BP
z premiami termomodernizacyjnymi Banku Gospodarstwa Krajowego przeznaczone na
regulowanie zobowigzan Spétdzielni z tytutu wystawionych faktur za przeprowadzone prace
termomodernizacyjne.
Prace dodatkowe i uzupelniajgce byly finansowane $rodkami wlasnymi gromadzonymi na
funduszu termomodernizacyjnym.

® zlozono wnioski o zmniejszenie mocy zamoOwionej dla budynkéw  objetych
termomodernizacja;

Oprécz prac termomodernizacyjnych Spoldzielnia wykonata w 2018 r. nastepujace prace
remontowe:
1. Wymiana pionéw i pozioméw instalacji wodno-kanalizacyjnej,

2. Remont rozdzielaczy,

3. Montaz domofonéw cyfrowych,
4. Remont tarasow,

5. Roboty dekarskie,

6.

Remont instalacji elektrycznych,

7. Remonty dzwigow.
Na biezaco realizowane sa prace remontowe wynikajace z zalecen po przegladach kominiarskich,
wymiana zawordw termostatycznych, wymiana zaworéw kulowych oraz biezace naprawy dekarskie.
W planach na najblizsze lata priorytetowym zadaniem Spoétdzielni bedzie kontynuowanie dziatan
termomodernizacyjnych substancji mieszkaniowej Spétdzielni przy jednoczesnej realizacii
niezb¢dnych remontéw pozwalajacych na utrzymanie odpowiedniego stanu technicznego budynkéw
oczekujacych na termomodernizacje.
Ponadto, b¢dg kontynuowane dziatania w zakresie:

e remontOw kapitalnych taraséw w zakresie ochrony przed wodami opadowymi,
e wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej,

e remontu dZwigow,

e remontu instalacji elektrycznej.

Uwzgledniajac catoksztalt dziatalnosci Zarzadu oraz osiggniete wyniki gospodarczo — finansowe za
2018 r., potwierdzajace prawidlowos¢ funkcjonowania Spotdzielni w tym okresie, Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia prace Zarzadu tj.:

e Pana Edwarda Matuszewskiego — Prezes Zarzadu
e Pani Krystyny Adamczuk — Zastepca Prezesa ds. GZM

i wnioskuje o udzielenie absolutorium w/w cztonkom Zarzadu.

Obecna Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym realizujgc swoje statutowe funkcje zwracata
szczegblng uwage na: prawidlowo$¢ i efektywnosé prowadzonych proceséw modernizacyjnych
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posiadanych ~ zasobow  mieszkaniowych  (realizowanych  zar6wno  poprzez  prace
termomodernizacyjne jak tez planowane remonty biezace), optymalne wykorzystanie posiadanych
przez Spoétdzielni¢ zasobdw, prawidtowe ksztaltowanie stawek oplat eksploatacyjnych oraz stawek
funduszu remontowego, racjonalizacj¢ kosztow, wspieranie podejmowanych dziatan majacych na
celu pozyskanie najemcéw na niewykorzystane powierzchnie lokali uzytkowych, czynne
uczestnictwo w rozmowach i spotkaniach z instytucjami zewngtrznymi w sprawach istotnych dla
Spétdzielni oraz jej cztonkow.

Sekrétarz Rag } Nadzonczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
NOUARSIAA
ogrodzki Q oanna Kowarska



