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Dzialajac na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spéldzielni Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalno$ci Spéltdzielni za 2018 rok.

I. WSTEP.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” dziala na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzac dziatalnosé, ktérej gtéwnym celem jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalno$cia Spétdzielni w 2018 r. kierowat Zarzad w skladzie:

e Prezes Zarzadu - Edward Matuszewski od 15.05.2017 r do nadal,
e Zastepca Prezesa Zarzadu - Krystyna Adamczuk od 24.09.2012 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Cztonkowie Zarzadu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydziat Gospodarczy.

W 2018 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” odbyt 19 posiedzen.
1. Podj¢to 23 uchwaty w tym miedzy innymi:
e w sprawie: zmiany stawki podatku od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntu dla
garazy przy ul. Akacjowej i przy ul. Naftowe;j.
e w sprawie: zmiany stawki podatku od nieruchomosci i za wieczyste uzytkowanie gruntu dla lokali
mieszkalnych przy ul. Akacjowej i przy ul. Naftowe;j.
e w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw.
e w sprawie: zmiany ceny wody zimnej za | m® oraz za odprowadzone $cieki :

o z kwoty 11,17 zt/m* na kwote 11,52 zt/m?
od dnia 25.05.2018 r. do 24.05.2019 r.

o z kwoty 11,52 zi/m?* na kwote 11,84 zl/m?
od dnia 25.05.2019 r. do 24.05.2020 r.

o z kwoty 11,84 zI/m® na kwotg¢ 11,93 zt/m?
od dnia 25.05.2020 r. do 24.05.2021 r.

e w sprawie przyjecia Polityki ochrony danych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w
Sosnowcu z siedzibg 41-200 Sosnowiec ul. Naftowa 29D.
e w sprawie przyjecia: Instrukcji zarzadzania systemem informatycznym shuzacym do
przetwarzania danych osobowych W Spotdzielni Mieszkaniowej »Potudnie
w Sosnowcu.
e w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego polozonego w  Sosnowcu przy
ul. Naftowej 33/26 do przetargu celem ustanowienia prawa najmu.
2. Stworzono nowe oraz opracowano zmiany do istniejagcych dokumentéw i regulaminéw Spotdzielni:
e sporzadzono i zatwierdzono Regulamin Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.
e przygotowano projekt nowego Regulaminu Rozliczania Kosztow GZM, ktéry zatwierdzony zostat
przez Radg¢ Nadzorczg w dniu 10.12.2018 r.
3. Prowadzono analizy zadluzenia lokatoréw oraz najemcow lokali uzytkowych, ktore cyklicznie
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec

dluznikéw Spétdzielni dziataniach windykacyjnych .
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10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.

17.

Rozpatrywano wnioski mieszkancoéw Spétdzielni o roztozenie zadtuzenia na raty.

Realizowano zadania zwigzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezacych do Spétdzielni.

Zwotano Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w dniu
18.06.2018 r.

Kontynuowano biezace analizy sytuacji ekonomicznej Spéidzielni, w tym biezacej ptynnosci
finansowej,

Prowadzono dziatania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego gruntéw, ktore doprowadzity do
zawarcia w pazdzierniku 2018 r. aktu notarialnego pomiedzy Gming Sosnowiec a Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,Potudnie” w Sosnowcu - umowa oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i
nieodplatne przeniesienie wiasnosci czesci budynkow.

Na podstawie zawartego aktu Sad Rejonowy w Sosnowcu VI Wydzial Ksiagg Wieczystych
dokonat odpowiednich wpiséw w ksiggach wieczystych dla nieruchomosci Naftowa 69 i

Naftowa 71.

Prowadzono dziatania zwigzane z wdrozeniem nowych zasad segregacji odpadéw komunalnych i

prawidtowym rozliczeniem kosztéw ich wywozu.

Kontynuowano rozliczenie i ustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdinych

nieruchomosciach w przygotowanym planie gospodarczo-finansowym na 2018 r.

Zorganizowano akcj¢ zimowego utrzymania drog osiedlowych Spotdzielni.

Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkdéw,

Prowadzono dzialania zmierzajace do pozyskania najemcéw na niewykorzystane powierzchnie

lokali uzytkowych.

Rozpatrywano wnioski cztonkéw Spétdzielni skierowane do Zarzadu,

Kontynuowano prace zwigzane z termomodernizacja budynkow objetych III etapem prac, a w

szczegollnosci:

e rcalizowano prace termomodernizacyjne w nieruchomosciach Akacjowa 21-29; Akacjowa
31-35; Naftowa 63 H.

e odbyto zebrania z mieszkancami nieruchomosci wytypowanych do rozpoczgcia prac w 2019 r.,
to jest Akacjowa 55-57; Naftowa 51-59, na ktérych oméwiony zostat stan przygotowan do prac
termomodernizacyjnych oraz warunki finansowe wynikajace z przygotowanych symulacji
finansowania zewn¢trznego.

e podjeto dziatania zmierzajagce do wygaszenia umowy ramowej z dotychczasowym wykonawcg
tych prac, t. j. PHU JANTAR Ryszard Lach w Gliwicach.

Kontynuowano dziatania zmierzajgce do rozwigzania problemu odwodnienia terenu w obrebie

ulicy Naftowej w zwiazku z likwidacja wylotow kanalizacji burzowej w wale rzeki Brynicy

podczas prowadzonych wczesniej prac remontowych watu wykonanych na zlecenie Regionalnego

Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach.

Dzialanie te realizowane byly poprzez spotkania w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu, spotkania z

Radnymi Rady Miasta Sosnowca i kandydatami na radnych oraz pisemne wystapienia Zarzadu

Spotdzielni do Slaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach, jak tez

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie RZGW w Gliwicach.

W wyniku powyzszych interwencji w [V kwartale 2018 r. odtworzone zostaty wyloty kanalizacji

burzowej do rzeki Brynicy na koszt wykonawcy prac remontowych watow.

Przygotowano i ztozono w Urzedzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacje dotyczacy

przeprowadzonych prac termomodemizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat z

podatku od nieruchomos$ci uzytkownikéw lokali w nieruchomosciach, w ktérych przeprowadzona

zostala termomodernizacja zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/LIV/2014 z

27.02.2014 z pdézniejszymi zmianami.
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Zgodnie z warunkami okre$lonymi w Uchwale Rady Miejskiej w Sosnowcu mozliwos¢ zwolnienia
z podatku od nieruchomos$ci dotyczy 5 nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni to
jest: Akacjowa 1-9; Akacjowa 11-19; Akacjowa 45-49; Naftowa 65 A; Naftowa 37-49.
W biezagcym roku Spoidzielnia ztozy niezbedng dokumentacj¢ celem uzyskania zwolnienia z
podatku od nieruchomosci kolejnych 3 nieruchomosci, w ktdrych prace termomodernizacyjne
zostaty zakonczone do dnia 31.12.2018 r.

18. Przygotowano i przeprowadzono procedure umozliwiajacg podjecie decyzji przez uzytkownikow
lokali dotyczacej wyboru metody rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w poszczegdinych
nieruchomosciach.

19. Realizowano prace zwigzane z wdroZeniem w Spétdzielni przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w

prawo wihasnosci tych gruntéw.
Przygotowane zostaly analizy i prognozy dotyczace zaréwno skutkow finansowych wdrozenia

przepiséw ustawy oraz niezbedne do podejmowania decyzji zwigzanych z wyborem trybu
dokonywania odptatnosci za przeksztalcenie oraz innych decyzji zwigzanych z optymalnym
wdrozeniem przepisdéw tej ustawy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu.

20. Organizowano biezacg dziatalnos¢ Spétdzielni.

Il. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzief 31.12.2018 r.)

1. Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmujg:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m2
* lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m2
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m2
* lokale wtasne — uzytkowane przez Spoldzielni¢ o pow. 525,73 m2
* garaze o pow. 2.217,46 m2

2. Na dziefi 31.12.2018 r. w zasobach S.M. ,,Potudnie” znajdowalo si¢ 1.194 lokali mieszkalnych, w
tym zajmowanych na zasadzie:

+ odrgbnej wlasnosci - 436

*+ spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu - 736

* spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 13

* umowy najmu - 5

* bez tytutu prawnego do lokalu — 4

III. SPRAWY CZE.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2018 r.)

27 sierpnia 2017 r. ogloszony zostat tekst ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze uchwalonej przez Sejm 20
lipca 2017 r.

Nowelizacja okresla, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy cztonkostwo w spdtdzielni bedzie jednoznacznie
powigzane z prawem do lokalu lub jego ekspektatywa. Taki wymdg wynika
z tresci wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z 5 lutego 2015 r. Czlonkostwo w spéldzielni jest
zwigzane wylgcznie z posiadaniem w niej prawa do lokalu albo ekspektatywy wlasnosei
i powstaje z mocy prawa, czyli bez koniecznosci skladania deklaracji czlonkowskiej
i wnoszenia wpisowego. Dotyczy to osdb posiadajacych spotdzielcze lokatorskie badz spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej



wiasnosci lokalu po zlozeniu deklaracji cztonkowskiej. Zarzad uchwata dokonuje przyjecia w poczet
cztonkdw spdtdzielni.

Po wejéciu w zycie ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych tj. 09.09.2017 r.
Spétdzielnie zostaly zobowigzane do zmiany statutow i zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego w
terminie 12 miesigcy od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy tj. do 8 wrzesnia 2018 r.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu uwzgledniajacy zmiany wynikajgce ze
zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zostal przyjety i zatwierdzony uchwata Walnego
Zgromadzenia Sp6tdzielni w dniu 18.06.2018 r. i wpisany przez Sad Rejonowy Katowice Wschod w
Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16.07.2018 r.

Ilo$¢ cztonkéw w Spétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2018 r. wynosi 1 417 cztonkow.

IV GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2018 roku wedlug typéw dzialalnosci.
Obejmuje:
o Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
e Eksploatacje i utrzymanie dzwigéw osobowych.
e Eksploatacj¢ i utrzymanie garazy.
W $wietle przepiséw podatkowych i ustaw o Spéldzielniach Mieszkaniowych jest to tzw. dziatalnos¢
zwolniona. W 2018 roku ewidencja ksiggowa kosztéw i przychodéw z tytulu w/w dziatalnosci
prowadzona byta na poszczeg6lnych nieruchomosciach.
Szczegblowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.
SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2018 r WRAZ Z POZYTKAMI

NIER. ADRES NARASTAJACO POSYBALZA 2 POZYTHAMI “;;:“;K G
NA 31.12.2017 2017 31.12.2018

A B c E F G

101 | Akacjowa 1-9 -13 947,84 0,00 -13 947,84 6 082,93 -7 864,91
102 | Akacjowa 11-19 -5 465,99 270,09 -5 195,90 3 261,46 -1934,44
103 | Akacjowa 21-29 -9 057,18 642,97 -8 414,21 5176,27 -3 237,94
104 | Akacjowa 22A-14 -8 830,63 0,00 -8 830,63 7 499,32 -1331,31
105| Akacjowa 31-35 -7 399,27 2 418,88 -4 980,39 -2 530,83 -7 511,22
106 | Akacjowa 37-39 -1 288,29 132,91 -1 155,38 -93,75 -1 249,13
107 | Akacjowa 41-43 -7 187,27 208,53 -6 978,74 3182,51 -3 796,23
108 | Akacjowa 49-45 -6 444,90 0,00 -6 444,90 1 877,45 -4 567,45
201 | Akacjowa 55-57 42,00 0,00 42,00 -1 006,40 -964,40
202 | Akacjowa 59-61 -2 184,05 283,55 -1 900,50 1 543,89 -356,61
203 | Akacjowa 63-65 -3 511,91 519,44 -2 992,47 1 758,46 -1234,01
204 | Akacjowa 32,30A-24A -6 507,24 0,00 -6 507,24 5 135,37 -1371,87
205 | Akacjowa 34-36 -1380,47 0,00 -1 380,47 1675,73 295,26
206 | Akacjowa 24-30 -24 795,26 0,00 -24 795,26 5 925,44 -18 869,82
207 | Akacjowa 79-71 -13 378,63 288,75 -13 089,88 11 954,31 -1135,57
301 | Naftowa 29 A-D -21 638,27 138,84 -21 499,43 44 320,13 22 820,70
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302 | Naftowa 35A-E -9 297,00 1769,82 -7 527,18 1613,75 -5913,43
303 | Naftowa 33 16 062,68 818,75 16 881,43 -604,91 16 276,52
401 | Naftowa 51-59 -9 054,36 429,57 -8 624,79 -3 505,41 -12 130,20
402 | Naftowa 37-49 -22 081,17 1.365,00 -20716,17| 21 283,66 567,49
403 | Naftowa 63H -2 929,18 0,00 -2 929,18 511,22 -2 417,96
501 | Naftowa 65A -4 229,81 301,93 -3 927,88 2 268,09 -1 659,79
502 | Naftowa 67 400,12 0,00 400,12 -1017,16 -617,04
503 | Naftowa 69 -2 057,14 0,00 -2 057,14 3 356,65 1299,51
504 | Naftowa 71 -66,00 0,00 -66,00 874,68 808,68
505 | Naftowa 73 -1902,13 0,00 -1902,13 1 670,60 -231,53
506 | Naftowa 69 A, B, 71C -1796,04 331,92 -1464,12 1598,90 134,78
507 | Naftowa 67 A, B, C -1655,29 248,98 -1 406,31 1921,72 515,41
508 | Naftowa73 A, B, C -45,33 622,03 576,70 800,10 1376,80
509 | ul. Naftowa 73 D-E -203,07 359,66 156,59 -125,73 30,86
510 | Naftowa 75,75A -35,21 560,60 525,39 509,92 1035,31

RAZEM -171 864,13 11712,22 | -160 151,91 | 126 918,37 | -33 233,54

Wynik finansowy Spéldzielni z tytutu GZM za 2018 rok jest wynikiem nadwyzki przychodéw nad
kosztami i wynosi 126 918,37 zl.
Saldo na dzien 31.12.2016 r. nie uwzglgdnia pozytkow z nieruchomosci wspdlnych z 2018 r.

B. REMONTY w 2018 r.
1) Wymiana pionéw i poziomoéw instalacji wodno-kanalizacyjnej

AKkacjowa 11-19 - A.15, 1 pion instalacji wodnej, mieszkania nieparzyste;
Akacjowa 59-61 - A.61, 1 pion instalacji wodnej, mieszkania parzyste;

Naftowa 35a-¢ - segment Naftowa 35e, wymiana 2 —ch pionéw instalacji kanalizacyjne;j,
mieszkania parzyste;

Naftowa 35a-e - wymiana poziomdw instalacji c.w.u w cz¢sci przyziemia

Naftowa 35a-e - segment Naftowa 35a, wymiana 2 —ch piondw instalacji kanalizacyjnej,
mieszkania parzyste;

Naftowa 63H - 1 pion instalacji wodnej, mieszkania nieparzyste;

Naftowa 65A - wymiana kanalizacji sanitarnej w piwnicy dlam. nr 1,2 - 12,13

Naftowa 73 - wymiana pionu instalacji wodnej m. nr 6,7,9 z odcinkiem kanalizacji
sanitarnej w piwnicy

Naftowa 73 - wymiana pionu instalacji wodnej m. nr 30 i 32 z odcinkiem kanalizacji s
sanitarnej w piwnicy

Naftowa 73 - wymiana odcinka poziomego instalacji c.0. do m. 18

Naftowa 67a,b,c - segment 67c - wymiana instalacji zw.

2) Remont rozdzielaczy

Akacjowa 1-9



Akacjowa 11-19

Akacjowa 21-29

Akacjowa 32,30a-24a

Naftowa 37-49 - rozdzielacz N.37
Naftowa 63H

Naftowa 71

3) Montaz domofondéw cyfrowych

Akacjowa 21-29 -5 klatek schodowych
Akacjowa 31-35 - 3 klatki schodowe
AKkacjowa 37-39 - 1 klatka schodowa
Naftowa 63H - 5 klatek schodowych

4) Remont tarasow

Akacjowa 41-43 - segment Akacjowa 41 — 1 taras;
Akacjowa 45-49 - segment Akacjowa 49 — 1 taras;
Akacjowa 63-65 - segment Akacjowa 63 — 1 taras;

5) Roboty dekarskie

Akacjowa 11-19 - segment nr 13 remont pokrycia dachowego

Akacjowa 31-35 - segment nr 31 remont pokrycia dachowego; A.33-35 remont kominéw
Akacjowa 61-59 - segment nr 59 remont pokrycia dachowego; remont kominéw
AKkacjowa 34-36 - remont kominéw

Naftowa 29,29a-d - segment nr 29B remont pokrycia dachowego

Naftowa 29,29a-d - remont kominéw 13 szt.

Naftowa 35a-e - segment nr N.35E remont pokrycia dachowego

Naftowa 35a-e - remont kominéw 14 szt.

6) Remont instalacji elektrycznych

Akacjowa 71-79 - A.73 remont rozdzielni gléwnej i tablic zabezpieczen przedlicznikowych
Naftowa 29,29a-d - N.29a remont rozdzielni gléwnej i tablic zabezpieczen przedlicznikowych
Naftowa 29,29a-d - N.29c remont rozdzielni gléwnej i tablic zabezpieczen przedlicznikowych
Naftowa 35a-e - wymiana WLZ pomigdzy rozdzielnia gt. N.35D a tablicami zabezpieczen
przedlicznikowych N.35C;

- remont tablic zabezpieczen przedlicznikowych N.35C
Naftowa 69a,b,71a - wymiana gniazd bezpiecznikowych na wytaczniki nadpradowe
Naftowa 67a,b,c - wymiana gniazd bezpiecznikowych na wytaczniki nadpradowe
Naftowa 73a,b,c - wymiana gniazd bezpiecznikowych na wytaczniki nadpragdowe
Naftowa 73d,e - wymiana gniazd bezpiecznikowych na wytaczniki nadpradowe
Naftowa 63h - remont instalacji o$wietlenia - jedna klatka

7) Realizacja zalecen po przegladach kominiarskich
Akacjowa 11-19 A.13, mieszkania nieparzyste - przebudowa komina wentylacyjnego



Na biezaco prowadzona jest wymiana zaworéw termostatycznych przy grzejnikach, wymiana
zaworow kulowych, biezgce naprawy dekarskie.

8) Remonty dzwigow:

Akacjowa 24 - 30
Akacjowa 30 - wymiana kota, lin, instalacja falownika

Akacjowa 71 -79
Akacjowa 71 - wymiana kofa, lin,
Akacjowa 79 - wymiana drzwi przystankowych

Naftowa 29,29a-d
Naftowa 29¢ - wymiana kofa, lin,

Naftowa 33 - montaz 1 wciggarki

Naftowa 35a-¢
Naftowa 35d,e - wymiana kota, lin,
Naftowa 35a - instalacja falownika

Naftowa 37 - 49
Naftowa 47 - wymiana kota, lin,

Naftowa 51-59
Naftowa 57 - wymiana kota, lin

C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” W 2018 ROKU .

Wykaz wykonawcéw robdét budowlano-instalacyjnych i ustug w roku 2018 w zasobach
mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w Sosnowcu wybranych w ramach przetargu pisemnego.

1) Przeprowadzenie okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynkéw w zasobach SM
,,Poludnie”
Wygrata firma: P.B.U. ,,PROKTER-BUD” z siedzibg w Pszczynie ul. Skowronkow 12¢

2) Przeprowadzenie okresowych kontroli sprawnosci przewodéw i podigczeri kominowych budynkow
w zasobach SM ,,Potudnie”
Wygrata firma: Zaktad Kominiarski z siedzibag w Tychach ul. Targiela 75

3) Przeprowadzenie okresowych kontroli sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowej oraz jej
doszczelnienie w budynkach zasobé6w SM ,,Potudnie”
Wygrata firma : Zaklad Instalatorstwa Sanitarnego C.O. i Gazowego z siedzibg w Sosnowcu
ul. Konstytucji 59/11

4) Ustugi w zakresie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji, dezodoryzaciji
Wygrata firma : Zaklad DDD ,,Skorpions [ z siedziba w Sosnowcu ul. Szymanowskiego 2

5) Ustugi w zakresie koszenia, grabienia, wywozu trawy i chaszczy
Wygrata firma: Firma Wielobranzowa IMALI z siedzibag w Sosnowcu ul. Regulacyjna 1/8



6) Roboty blacharsko-dekarskie i budowlane
Wygrala firma: Zaktad Ogdlnobudowlany z siedzibg w Sosnowcu ul. Olszynowa 25
7) Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne
Wygrata firma: Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjno-Handlowe DOM-SERWIS” z siedzibg w
Sosnowcu ul. Akacjowa 81A
8) Roboty instalacyjne elektryczne
Wygrata firma: INTERAUT Stawomir Kowalczyk z siedzibg w Mystowicach ul. Stowackiego 4
9) Naprawa nawierzchni asfaltowych
Wygrata firma - Konsorcjum :
Partner odpowiedzialny - MSJ z siedziba w Sosnowcu ul. Dluga 25A
i
Zaktad Ogoélnobudowlany z siedzibg w Sosnowcu ul. Mikotaja Reja 7

10) Remonty kapitalne budynkéw tarasowych
Wygrata firma: Przedsi¢biorstwo Produkeyjno - Handlowo -Ustugowe ,,MONT-REM”  z siedzibg
w Zawierciu ul. Mostowa 22
11) Okresowe przeglady i pomiary instalacji elektrycznych
Wygrata firma: PAKO z siedzibg w Piechowicach ul. Siewna 4

V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNL

W $wietle obowigzujacej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z p6zn.
zmianami) o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej dziatalnoscia gospodarcza jest zarobkowa
dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany
i ciggty.
Wobec powyzszego Spoétdzielnia $wiadczy ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi wlasnie w sposob zorganizowany i ciagly .
Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych bgdz to w budynkach
mieszkalnych lub budynkéw wolnostojacych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.
Do pozostatej dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP zaliczamy réwniez
przychody z tytutu reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materialéw przetargowych
i inne drobne ustugi.
W 2018 roku Spéidzielnia osiggnela wynik finansowy /zysk brutto/ z dzialalnoSci gospodarczej
w kwocie 371 900,13 zt. , ktéry pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od oséb prawnych
w wysokosci 95 940,00 zl., przy uwzglednieniu nadwyzki przychodow nad kosztami netto oraz
kosztéw nad przychodami roku biezgcego daje zysk netto w kwocie 149 041,76 ztotych.
Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2018 r. na dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi w sposob nastepujacy:
- kwote 123 658,00 zl. na zasilenie funduszu termomodernizacyjnego,
- kwote 10 000,00 zl. na zasilenie funduszu celowego — regulacja stanu prawnego dziatek.
Kwota 15 383,76 zl. stanowi pozytki z nieruchomosci wspélnej.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCI

W ramach dziatafi windykacyjnych w 2018r. prowadzone byly nastepujace czynnosci majgce na celu
odzyskanie naleznosci:
wystano 317 szt. wezwan do zapfaty, przypomnient i wezwan ostatecznych w tym:
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- wezwania dotyczace garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczace mieszkan,

- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.

W3réd ogolnej liczby wezwan, 81 to wezwania przedsgdowe.

w 26 przypadkach - na prosb¢ uzytkownikéw, wyrazono zgode na ratalng splate zadtuzenia

(podpisujgc ugody i porozumienia), lub ratalng sptat¢ niedoptat z tytutu rozliczenia mediéw,

zapraszano dtuznikéw na rozmowy z cztonkami Zarzadu,

w przypadku braku reakcji dtuznika na wezwanie, kierowano sprawy na droge

postepowania sagdowego, a nast¢pnie do egzekucji komorniczej.

informowano mieszkancéw o mozliwosci skorzystania z doptat z MOPS-u, zgodnie z Ustawg o

dodatkach mieszkaniowych ( w 2018 r. z tego typu dofinansowania korzystato $rednio

miesigcznie 19 0séb na ogbdinag kwote 53 746,94 zt.)

umieszczano na tablicach ogtoszen na klatkach schodowych informacje

o stanie zadtuzenia,

przygotowano i dostarczono informacje o saldzie, zaréwno uzytkownikom mieszkan jak i

najemcom lokali uzytkowych,

kierowano zadtuzenia do firmy windykacyjnej KOKSZTYS, w 2018 r. przekazano do firmy

KOKSZTYS — celem skierowania na drogg postgpowania sgdowego 19 spraw.

w 2018 roku nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych.

na podstawie tytulow egzekucyjnych opatrzonych klauzula wykonalnodci, na biezaco

wszczynane byly przez komornika postepowania egzekucyjne. Ponadto w najtrudniejszych

przypadkach zostaly wszczete procedury egzekucji z nieruchomosci.

- w 5 przypadkach trwa postgpowanie majgce na celu licytacje lokalu mieszkalnego.

- w 2 przypadkach dokonano licytacji nieruchomosci,

- w jednym przypadku wszczgto procedure eksmisji z lokalu mieszkalnego, gdzie lokal jest

zajmowany bez tytulu prawnego i brak jest optat z tytutu biezgcego czynszu.

Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2018 r. na budynkach - dotyczy lokali mieszkalnych.

LE | Adres Budynko esae | sporme | Zasmdzone | salegot

1 Akacjowa 1,3,5,7,9 12 040,10 - - 12 040,10
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 10 853,77 - - 10 853,77
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 10 440,81 - - 10 440,81
4 Akacjowa 14,16,18,20,22A 10 009,37 - - 10 009,37
5 Akacjowa 31,33,35 2 834,87 - - 2 834,87
6 Akacjowa 37,39 822,24 4 185,35 - 5 007,59
7 Akacjowa 41,43 8474,76 - 2 481,76 10 956,52
8 Akacjowa 45,47,49 5171,83 - - 5171,83
9 Akacjowa 55,57 15 704,83 - 72 870,85 88 575,68
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10 | Akacjowa 59,61 4 608,32 - - 4 608,32
11 | Akacjowa 63,65 5261,76 - - 5261,76
12 | Akacjowa 24A,26A,28A,30A,32 14 585,03 - 711,79 15 296,82
13 | Akacjowa 34,36 6 374,96 - - 6 374,96
14 | Akacjowa 24,26,28,30 10 932,70 16 001,47 - 26 934,17
15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 27 919,33 9 028,94 23 657,77 60 606,04
16 | Naftowa 29,29A,29B,29C,29D 27 665,87 6 953,89 4 896,81 39 516,57
17 | Naftowa 35 A-E 45 604,23 9 205,68 - 54 809,91
18 | Naftowa 33 10 850,69 - 627,13 11 477,82
19 | Naftowa 51,53,55,57,59 16 094,30 14 857,64 62 658,78 93 610,72
20 | Naftowa 37,39,41,43,45,47,49 25952,44 21386,44 | 161 593,11 208 931,99
21 | Naftowa 63H 17 861,90 - - 17 861,90
22 | Naftowa 65A 12 731,91 39 015,35 61 983,62 113 730,88
23 | Naftowa 67 18 961,12 - 18 203,42 37 164,54
24 | Naftowa 69 13 005,29 8 227,68 6 772,21 28 005,18
25 | Naftowa 71 7207,97 - 7 207,97
26 | Naftowa 73 1697,48 - - 1 697,48
27 | Naftowa 69A,69B,71A 9 984,43 - - 9984,43
28 | Naftowa 67A,67B,67C 2117,98 - - 2117,98
29 | Naftowa 73A,73B,73C 4 539,30 - - 4 539,30
30 | Naftowa 73D,73E 11 630,30 - - 11 630,30
31 | Naftowa 75,75A - - - -
LACZNIE ZALEGLOSCI 371 939,89 128 862,44 | 416 457,25 917 259,58
Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2018r. na budynkach - dotyczy garazy.
L.P. | Adres Budynku Zaleglosé Roszczenia Kwoty Lacznie
biezgca sporne zasadzone zaleglosci
1 Akacjowa 31,3335 653,52 - - 653,52
2 Akacjowa 39-37 - - - -
3 Akacjowa 41-43 207,52 - - 207,52
4 Akacjowa 45,47,49 952,82 - - 952,82
5 Akacjowa 55,57 116,02 - 111,35 227,37
6 Akacjowa 59,61 123,86 - - 123,86
7 Akacjowa 63,65 61,08 - - 61,08
8 Naftowa 69 B,A 71A 1 041,08 - - 1 041,08
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9 Naftowa 67 A,B,C 254,27 - - 254,27
10 Naftowa 73 A,B,C - - - -
11 Naftowa 73 D,E 498,49 - . 498,49
12 Naftowa 75, 75 A - = 2 =

, :&%ZL%];CI 3 908,66 - 111,35 4 020,01

Procentowy udziat zadluzen z tytutu optat za lokalne mieszkalne do rocznych naliczen na przestrzeni

ostatnich trzech lat ulegt obnizeniu i przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan na dzien: 31.12.2016r.- 9,4 %
31.12.2017r.-8,7%
31.12.2018r.— 8,2 %

Ilos¢ osob zalegajacych w oplatach za mieszkanie poré6wnawczo: na koniec 2015, 2016, 2017 i

2018r.

Na ponizszym wykresie przedstawiono ilo§ciowo osoby zalegajace w oplatach za mieszkanie z
podziatem na krotnosci poréwnawczo w okresie od 31.12.2015r. do 31.12.2018r.
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Jak wynika z przedstawionego wykresu, ilos¢ oséb zalegajacych w okresach od 0-1, 1-3, 6-12 i powyzej
12 miesigcy na przestrzeni lat 2015-2018 znacznie spadta, przy niewielkim wzroscie zadtuzenia w

przedziale 3-6 miesigcy.
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Stan ten jest wynikiem prowadzonych w spos6b intensywny i systematyczny dziatan windykacyjnych
majgcych na celu odzyskiwanie naleznosci Spotdzielni.

Wykaz zadluzen z tytulu oplat za lokale mieszkalne w rozbiciu na zalegloSci biezace, zaleglosci
zasadzone i sprawy skierowane do sadu.
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Na wykresie powyzej zilustrowano zaleglosci biezace, zasadzone, oraz skierowane do sadu.

Od 2015 r. wysoko$¢ biezacych zaleglosci wykazuje znaczny spadek przy jednoczesnym wzroscie
warto$ci naleznosci skierowanych do postgpowania sadowego oraz naleznosci zasagdzonych w wyniku
zakonczonych postgpowan sgdowych.

Dodatki mieszkaniowe

W 2018 r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystato ogdétem 19 oséb na kwote ogoélng 53 746,94 zi.
Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany na okres 6 miesigcy, jezeli osoba ubiegajaca si¢ o niego
spetnia wyznaczone przez Gming kryteria m.in. dotyczace powierzchni lokalu, dochodéw, ilosci osdb
itp.

Kazdorazowo Spotdzielnia dokonuje wpisu do wnioskéw o przyznanie dodatku w cz¢sci dotyczacej
zamieszkatych osob, wysokosci optat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego.

Podawana jest réwniez informacja o zadtuzeniu.

Dluznicy z zaleglosciami powyzej 15 tys. zl.

Diuznikéw z zaleglo$ciami powyzej 15 tys. zl. jest w naszej Spoldzielni dziewigtnastu. Kazdy z
dtuznikéw posiada po kilka nakazéw zaplaty, jednak egzekucja naleznosci w niektérych przypadkach
jest znikoma ze wzgledu na roszczenia wielu wierzycieli wobec poszczegélnych dtuznikéw .

Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci, ktéra jest skompilowanym i dlugotrwatym sposobem
dochodzenia roszczen Spotdzielni czas oczekiwania na zakonczenie sprawy i odzyskanie naleznosci jest
bardzo dhugi.

Co kilka miesigcy sprawa biezgcych zalegtosci jest kierowana na drogg postepowania sagdowego.
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Ponadto w kazdym z trudniejszych przypadkow firma windykacyjna (Koksztys) jest informowana o
koniecznosci kierowania spraw do egzekucji z nieruchomosci.

Przedstawiony powyzej problem zadtuzefi uzytkownikéw lokali wobec Spétdzielni ma istotne znaczenie
w réwnowazeniu ponoszonych przez Spétdzielni¢ kosztow uzyskiwanymi przychodami i jest
szczegblnie monitorowany przez Zarzad Spotdzielni.

VII. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE.

A. W wyniku wczesniej podejmowanych przez Spotdzielnie dziatan majgcych na celu uregulowanie
stanu prawnego gruntdw w pazdzierniku 2018 r. zostat podpisany akt notarialny pomiedzy Gming
Sosnowiec a Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Sosnowcu — umowa darowizny oraz umowa
oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste i nieodptatne przeniesienie wiasnosci czg¢séci budynkéw.
Oddanie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu przez Gming Sosnowiec dziatek nr
4711/1, 4711/2 1 4338 obrgb 0011 w uzytkowanie wieczyste oraz nieodptatne przeniesienie wlasnosci
czgsSci budynkéw nastgpito na podstawie art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845).

Na podstawie niniejszego aktu notarialnego Sad Rejonowy w Sosnowcu VI Wydzial Ksiag

Wieczystych dokonat odpowiednich zmian i wpiséw w ksiegach wieczystych obejmujgcych grunt

oraz budynki zwigzane z tym gruntem.

Uregulowanie stanu prawnego dotyczylo trzech dzialek oznaczonych numerem geodezyjnym

bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa:

* dzialka nr 4711/1 o powierzchni 290 m2 - budynek mieszkalny Naftowa 71,

» dziatka nr 4711/2 o powierzchni 62 m2 - budynek mieszkalny Naftowa 69,

* dziatka nr 4338 o powierzchni 350 m2 - budynek mieszkalny Akacjowa 24-30 i Akacjowa 32-
24A.

Budynki przy ul. Akacjowej 24-30 i Akacjowej 32-24A potozone na dzialce nr 4338 tworza

nieruchomosci jednobudynkowe. Wobec powyzszego Spoldzielnia ma obowigzek wszczecia

procedury podziatu przedmiotowej dziatki. Wykonanie prac geodezyjno-kartograficznych

zwigzanych z podziatlem nieruchomosci gruntowej zostato zlecone firmie geodezyjnej. Koficowym

etapem niniejszej procedury podziatowej bedzie wydanie przez Prezydenta Miasta Sosnowca decyzji

zatwierdzajacej podziat nieruchomosci nr 4338.

B. Informacja dotyczaca regulacji stanu prawnego gruntéw, do ktorych Spoldzielnia na dzien
31.12.2018 r. nie posiada tytutu prawnego tj. prawa uzytkowania wieczystego bgdz prawa wlasnosci.
Budynek przy ul. Naftowej 33 — budynek mieszkalno-ustugowy oraz Naftowa 31 — pawilon
ustugowo-handlowy.

Budynki potozone sa czgéciowo na gruncie, ktérego wlascicielem jest Gmina Sosnowiec
w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” i czesciowo na gruncie, ktorego
wiascicielem jest Skarb Panstwa, a Spétdzielnia nie posiada prawa wiasnosci, jak réwniez prawa
uzytkowania wieczystego — dotyczy dzialki nr 4353 obreb Sosnowiec 0011.

W celu mozliwosci przeprowadzenia prac zwigzanych z termomodernizacja budynku mieszkalnego
przy ul. Naftowej 33 zostala zawarta w dniu 22.09.2015 r. umowa dzierzawy pomiedzy Skarbem
Pafistwa a Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Potudnie” w Sosnowcu na okres 3-ch lat. Wydzierzawiajacy
oddat w dzierzawe grunt potozny przy ul. Naftowej oznaczony geodezyjnie jako czes$é dziatki nr
4353 o pow. 1.500 m2 z przeznaczeniem na poprawe zagospodarowania.

Przed wygasnigciem umowy dzierzawy Spoldzielnia ztozyla kolejny wniosek o zawarcie umowy
dzierzawy w ramach kontynuacji — przedtuzenie umowy dzierzawy gruntu bedacego wilasnoscia
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Skarbu Pafistwa na kolejne trzy lata. Umowa dzierzawy zostanie wygaszona po uregulowaniu stanu
prawnego przedmiotowego gruntu.

Spotdzielnia podejmuje dalsze dziatania i wszelkie starania w kierunku uregulowania stanu
prawnego gruntu bedgcego wiasnoscig Skarbu Pafistwa potozonego pod budynkami bedgcymi
wlasnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Uregulowanie stanu prawnego gruntéw jest warunkiem ustanowienia na rzecz lokatoréw Spétdzielni
prawa odrebnej wihasnosci lokali w budynkach usytuowanych na w/w dziatkach oraz mozliwoscia
zatozenia, na  wniosek  lokatora, ksiegi  wieczystej przez Sad  Rejonowy
w Sosnowcu VI Wydzial Ksigg Wieczystych dla spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Sad Najwyzszy w skifadzie siedmiu sedziow podjat w dniu 24 maja 2013 roku Uchwalg
o sygn. akt III CZP 104/12 stwierdzajaca, ze ,,spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
ustanowione w budynku potozonym na gruncie, do ktorego spotdzielni nie przystuguje wlasnos¢ albo
uzytkowanie wieczyste, stanowi ekspektatywe tego prawa; niedopuszczalne jest zatozenie ksiggi
wieczystej w celu jej ujawnienia”

. Informacja dotyczaca ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokali w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Potudnie” zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych /stan na dzien 31.12.2018 r.
Spotdzielcze lokatorskie i spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu mozna przeksztatci¢
wylgcznie w prawo odrebnej wiasnos$ci. Warunkiem jest jednak uregulowany stan prawnym gruntu
pod dang nieruchomoscig budynkowa.

VIII. INNE ZDARZENIA W 2018 ROKU.

Kontrole zewngtrzne.

1. Kontrola wykorzystania Przez Spoldzielni¢c Mieszkaniowa ,,Poludnie” w Sosnowcu Srodkéw

Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach.

Przedmiot kontroli:

Realizacja zadania inwestycyjnego pn. ,,Termomodernizacja 7 budynkéw mieszkalnych

zlokalizowanych w Sosnowcu przy ul. Akacjowej 14-224; Naftowej 67 A,B,C; Naftowej 69 A,B,714;

Naftowej 73, Naftowej 73 A,B,C; Naftowej 73 D,E oraz Naftowej 75-754, nalezgcych do Spétdzielni

Mieszkaniowej Potudnie” zgodnie z warunkami zawartych umow.

Zakres kontroli:

Protokoty odbioru koncowego, uzyskane efekty ekologiczne, efekty rzeczowe.

Ustalenia prawidlowoSci realizacji umowy:

1) Na podstawie kontroli udostepnionej przez Pozyczkobiorcg dokumentacji dla realizowane;j
inwestycji oraz w odniesieniu do wizji lokalnej, potwierdzono wykonanie elementow zadania,

2) Z uwagi na wystepujgce dodatkowe dofinansowanie w formie umoéw kredytowych z premig
termomodernizacyjng udzielong przez Bank Gospodarstwa Krajowego zobowigzano Spotdzielnie
do ztozenia pisemnych wyjasnien rozliczenia w.w. kredytow wraz z wyplacong premia,
wykorzystanych na realizacje termomodernizacji budynkow wspotfinansowanych ze Srodkéw
Funduszu.

3) Zadanie zakonczono i rozliczono w terminach umownych.

Realizujac ustalenie zawarte w pkt. 2) Spétdzielnia ztozyta rozliczenie kredytow PKO BP dla faktur
objetych protokotem kontroli.

. Kontrola Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sosnowcu
Przedmiot kontroli:

Ocena przebiegu wiosennej akcji deratyzacyjnej,

Wynik kontroli:

Bez uwag

3. Kontrola Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sosnowcu
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Przedmiot kontroli
Ocena przebiegu jesiennej akcji deratyzacyjnej,
Wynik kontroli:
Bez uwag
4. Kontrola Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sosnowcu
Przedmiot kontroli:
Ocena stanu sanitarnego w zwigzku z wniesiong interwencja - Budynek Mieszkalny przy
ul. Akacjowej 28a w Sosnowcu.
Wykonano zalecenia pokontrolne poprzez przestanie protokotu pozabiegowego.

X. KIERUNKI DZIALANIA SPOEDZIELNI W 2018 ROKU.

W 2018 r. poniesione koszty zarzgdzania wyniosty 1 222 686,96 zi. i byty nizsze od planowanych
na ten okres 055 613,04 zl.
Gtéwne oszczednosci Spoldzielni dotyczace kosztéw zarzadzania wynikajg z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania $rodkami Spétdzielni , co skutkowato nizszymi od
planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikéw, nizszymi kosztami
samorzadowymi oraz kosztami utrzymania lokali wlasnych Spétdzielni.
W 2018 r. osiagnicty zostal planowany poziom przychodéw i kosztéw oraz dodatni wynik z dziatalnosci
Spotdzielni.
Planowany w 2019 roku wzrost kosztow zarzadzania jest nizszy od wynikajacego ze $redniorocznego
wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w 2018 r. i wynosi 1286 250,00 zl. przy
jednoczesnym zalozeniu biezacej kontroli i obnizania ponoszonych kosztow.
W planie na 2019 r. zatozono utrzymanie na zblizonym do dotychczasowego poziomie kosztow
eksploatacji i utrzymania mienia do wspdlnego korzystania.
Na podstawie sporzadzonego planu finansowo-gospodarczego zatozone w 2019 r. przychody i koszty
dla zasobow mieszkaniowych, dzwigéw, garazy oraz dla pozostatej dzialalnosci w zakresie eksploatacji

WYNosza :
1. Planowane przychody na rok 2019 - 3 416 658,54 zt
2. Planowane koszty na rok 2019 -3275 897,67 zt

W zwigzku z powyzszym planowany dodatni wynik z dziatalnosci wynosi 140 760,87 zt.

Planowane w 2019 r. réwnowazenie kosztow przychodami w zakresie GZM ( lokale mieszkalne,
dzwigi, garaze) wynika ze skalkulowanych stawek na poszczeg6lnych nieruchomosciach oraz
zaplanowanych kosztéw eksploatacji lokali mieszkalnych , dzwigéw i garazy.

Szczegdtowo planowane na 2019 r. koszty zarzgdzania, koszty utrzymania mienia Spéldzielni oraz
utrzymania nieruchomosci mieszkalnych, garazowych i uzytkowych znajdujg sie¢ w odrebnym
dokumencie - Planie Finansowo - Gospodarczym na rok 2019.

Plan przedsi¢wzie¢¢ na rok 2019.

I. Kontynuacja dzialan zwigzanych =z termomodernizacja zasobéw SM , POLUDNIE”
w Sosnowcu w tym:

a. przygotowania niezb¢dnej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci,

b. prowadzenie dziatan zmierzajgcych do pozyskania Zrodet finansowania zadan zwigzanych z
termomodernizacja dwdch kolejnych nieruchomosci objetych III etapem prac, to jest
Akacjowa 55-57 oraz Naftowa 51-59,

c. Przeprowadzenie postgpowania przetargowego majgcego na celu wytonienie wykonawcy prac
termomodernizacyjnych w wyzej wymienionych nieruchomosciach w zwigzku z podjetymi w
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2018 r. przez Zarzad Spoldzielni dziataniami majacymi na celu wygaszenie dotychczasowej
umowy z PHU JANTAR Ryszard Lach w Gliwicach,

d. wystgpienie z wnioskiem do TAURON S.A. o zmnigjszenie mocy zamdwionych dla
ocieplanych budynkow,

2. Realizacja remontéw budynkéw dostosowana do wystepujacych potrzeb oraz zaktadajaca

utrzymanie wlasciwego stanu technicznego nieruchomosci mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz
dzwigéw , zgodnie z zatwierdzonym Planem remontéw na 2019 r. w tym:
a. kontynuacja remontu dachow sko$nych oraz taraséw na budynkach ,,tarasowych”,
b. kontynuacja remontéw urzadzen dzwigowych,
c. systematyczna wymiana instalacji wodociggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,
d. remonty chodnikéw, odwodnienie terenu, naprawy nawierzchni asfaltowych w zakresie mienia
wspdlnego.
Ciggle monitorowanie stanu zadtuzenia mieszkancéow i najemcow lokali uzytkowych wobec
Spétdzielni oraz prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych wobec dtuznikdw.
Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadtuzonych lokatorow,

. Zintensyfikowanie dzialan egzekucyjnych z nieruchomosci w przypadku dtuznikéw posiadajacych

8.

prawo wlasno$ci do lokalu.

Wspolpraca z wladzami miasta w celu pozyskania lokali socjalnych.

Uporzadkowanie gospodarki odpadami komunalnymi w zwigzku z aktualnie wprowadzonymi
zmianami w systemie segregacji odpadow na terenie gminy Sosnowiec.

Cykliczna praca nad poprawg jakosci obstugi uzytkownikéw lokali.

Trafna diagnoza zagrozen oraz skuteczne przeciwdzialanie niekorzystnym zjawiskom wystepujacym
w otoczeniu Spotdzielni bedg czynnikami decydujacymi dla pelnej realizacji zaktadanych na 2019 r.
celow jej dziatalnosci.

PODPISY
Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
Padpisany certyfilkatem wystawionym dla Ky styna jPocipisany certyfikatern wy stawionym dla Edward
iAdlamez Wk {Certyfikat kwalifik ovary) | ;M'ntuszewski(Certyfikat kwa lifik owa ny).
{Utworzory w diniu: 2019-03-26 08:2201 + 0100 | Utworz ory w dniu: 2019-03-26 07:4515 + 0100
|

18



