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I. STRUKTURA ORGANIZACYJNA RADY NADZORCZEJ.

Rada Nadzorcza Kadencji IX w okresie sprawozdawczym od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
liczyla 9 osob i dziatata w nastgpujgcym skladzie:

Rada Nadzorcza Kadencji IX

Rada Nadzorcza
1.  Wisniewska — Kurplik Agnieszka — Przewodniczgca Rady Nadzorczej

2. Nowicki Krzysztof - Z-ca Przewodniczacej RN

3. Tyszkiewicz — Staniowska Aleksandra - Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Cyrana Marcin

5. Dela Adrian

6. Golanski Grzegorz

7. Jakubczyk Ryszard

8. Skrobacha Jan

9. Wojton Jacek

Komisji Rewizyjna w skladzie:
1. Nowicki Krzysztof — Przewodniczacy KR
2. Jakubczyk Ryszard — Z-ca Przewodniczacego KR
3. Tyszkiewicz — Staniowska Aleksandra — Sekretarz KR
4.  Wojton Jacek — Cztonek

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w skladzie:
Cyrana Marcin — Przewodniczacy GZM

Golanski Grzegorz — Zastepca Przewodniczacego GZM
Dela Adrian — Sekretarz KR

Skrobacha Jan — Cztonek
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IL. INFORMACJE OGOLNE O PRACY RADY NADZORCZEJ.

Sposodb i tryb dziatania Rady Nadzorczej normujg akty prawne w randze ustaw: Ustawa Prawo
Spotdzielcze, Ustawa o Spotdzielniach Mieszkaniowych oraz Statut Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” w Sosnowcu i Regulamin Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza realizujac w okresie sprawozdawczym swoje statutowe zadania dziatala
poprzez:



e posiedzenia plenarne,

e posiedzenia komisji statych: Rewizyjnej i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
e korespondencje z cztonkami Spétdzielni,

¢ spotkania z cztonkami spétdzielni w ramach uméwionych spotkan,

Rada Nadzorcza dokumentuje swojg prac¢ sporzadzajac protokoly z posiedzen, prowadzac
rejestr podjetych uchwat sktada Walnemu Zgromadzeniu roczne sprawozdanie z dziatalnosci.

Wszystkie w/w dokumenty za okres sprawozdawczy, tj. od stycznia 2023 roku do grudnia
2023 roku, przedtozone sg do wglgdu zainteresowanym cztonkom w siedzibie Spétdzielni.

W okresie od stycznia 2023 r. do grudnia 2023 r. Rada Nadzorcza Kadencji IX — odbyta 14
protokotowanych  posiedzen  plenarnych, na  ktorych podjeto 43  Uchwaty.
Z trescig Protokolow i Uchwal mozna zaznajomi¢ si¢ w siedzibie Spotdzielni przy
ul. Naftowej 29 D.

W okresie od stycznia 2023 r. do grudnia 2023 r. podjeto Uchwaty:

o w sprawie zatwierdzenia Planu finansowo - gospodarczego na 2023 rok.

o W sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz dzialalnosci gospodarczej Spdtdzielni Mieszkaniowej
»Potudnie” w Sosnowcu”.

o W sprawie zmiany wysokosci stawki funduszu remontowego: z kwoty 3,00 zl/m?*/m-c¢
na kwot¢ 6,00 z{/m?>/m-c dla lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy Naftowej
29,29A-D w Sosnowcu.

o W sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu komercyjnego w Banku PKO BP
Oddziat  Katowice  przeznaczonego na  finansowanic  kosztéw  prac
termomodernizacyjnych w kwocie: Naftowa 29,29A-D do kwoty: 3.300.000,00 zi
(slownie : trzy miliony trzysta tysiecy zlotych)

o w sprawie zatwierdzenia Planu Remontéw w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” na rok 2023 rok.

o w sprawie zmiany Regulaminu postepowania przetargowego i zapytan ofertowych na
wykonanie wuslug, robdt remontowych i dostaw w zasobach SM , Poludnie”
w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 18/VIII/2020 z dnia
22 czerwca 2020 roku.

o W sprawie wyrazenia zgody na przejSciowe zasilenie Zrodet finansowania kosztow
termomodernizacji lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Naftowej 29,29A-D
w 2023 roku.

o w sprawie zatwierdzenia Regulaminu konkursu na Prezesa Zarzadu w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

o w sprawie zatwierdzenia korekt do Planu remontow w zasobach mieszkaniowych
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” na rok 2023 rok.

o W sprawie udzielenia dwoém czlonkom Rady Nadzorczej upowaznienia do czynnosci
prawnych miedzy SM ,,Potudnie” w Sosnowcu, a Cztonkami Zarzadu.
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w sprawie: odwolania Prezesa Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu.

w sprawiec wyboru na stanowisko Prezesa Zarzgdu Spoéldzielni Mieszkaniowe]
,,Lotudnie” w Sosnowcu

w sprawie wyboru na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Lotudnie” w Sosnowcu.

w sprawie ustalenia warunkow placy i pracy dla cztonkéw Zarzadu.

w sprawie zatwierdzenia wspolczynnika korygujacego wysokos$¢ miesigcznych
indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania lokali

w sezonie grzewczym 2023 r. w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.
Na podstawie § 6 ust. 5 Regulaminu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu zatwierdza si¢ od dnia 01.07.2023 r.
wspotezynnik korygujacy wysokos$é miesigcznych indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztow
centralnego ogrzewania lokali w sezonie grzewezym 2023 r. w wysoko$ci 15% dla lokali mieszkalnych
i uzytkowych SM ,,Potudnie” w Sosnowcu (za wyjatkiem budynku Akacjowa 34-36).

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Regulaminu indywidualnego rozliczania
kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 16/VIII/2021 z dnia
26 kwietnia 2021 roku (dalej w skrécie rowniez ,,Regulamin’)

W sprawie: ponoszenia kosztow zwigzanych z przeniesieniem wlasnosci lokali
w odrebng wtasnosé.

w sprawie zgody na zawarcie umowy dzierzawy terenu z Tauron Cieplo Sp. z 0.0. oraz
obcigzenie dziatek nr 5111/8, 5111/9, 5111/21, 5111/22 nieograniczong w czasie
stuzebnoscig przesytlu dla wybudowanej podziemne;j sieci.

w sprawie zatwierdzenia wspoOlczynnika korygujgcego wysokos$¢é miesigcznych
indywidualnych zaliczek na poczet pokrycia kosztéw centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynku przy ul. Naftowej 29,29A-D w sezonie
grzewczym 2023/2024 od 01.11.2023 r. w budynku przy Naftowej 29,29A-D
w sezonie grzewczym 2023/2024 w wysokosei 20 %.

w sprawie wyboru Bieglego Rewidenta do badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

w sprawie udzielenia pelnomocnictwa na Zjazd Przedkongresowy.

w sprawie likwidacji lejéw zsypowych oraz zasad ich wycofywania z eksploatacji w
budynkach wysokich znajdujgcych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu

W sprawie wyrazenia zgody na zaciggnigcie kredytu inwestorskiego z premig
termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa Krajowego w Banku PKO BP Oddziat
Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztéw prac termomodernizacyjnych dla
nieruchomosci Akacjowa 37-39.

w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie kredytu inwestorskiego z premig
termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa Krajowego w Banku PKO BP Oddziat
Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztéw prac termomodernizacyjnych dla
nieruchomosci Akacjowa 41-43,

w sprawic wyrazenia zgody na zaciggnigcie kredytu inwestorskiego z premig
termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa Krajowego w Banku PKO BP Oddziat
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Katowice przeznaczonego na finansowanie kosztéw prac termomodernizacyjnych dla
nieruchomosci Akacjowa 24A-30A,32.

o w sprawie zgody na zmiang przebiegu trasy cieplociggu na potrzeby nowo
wybudowanych nieruchomodci zlokalizowanych przy ulicy Naftowej i wyrazenia
zgody na zawarcie umowy dzierzawy terenu z Tauron Ciepto Sp. z 0.0. z siedziba
w Katowicach (KRS: 0000396345) oraz obciagzenie dziatek
nr 5111/8, 5111/9, 5111/21, nieograniczong w czasie stuzebnoscig przesytu dla
wybudowanej podziemnej sieci.

O W sprawic zatwierdzenia nagrody uznaniowej za indywidualny wkiad pracy dla
Czlonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Przedmiotem wnikliwej analizy zar6wno poszczegélnych Komisji jak i Rady Nadzorczej byt
plan  Spéldzielni ~w  zakresie  funduszu  remontowego  oraz eksploatacji.
W trakcie realizacji swoich zadan Rada Nadzorcza wspdlpracowala z Zarzadem, ktéry
uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej i pracach komisji.
Wspotpraca ta przebiegata prawidlowo i nie budzila zastrzezen, cztonkowie Rady
uzyskiwali potrzebne wyjasnienia ze strony cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw
Spotdzielni, w tym réwniez mieli dostgp do niezbednej dokumentacii.

Wszystkie pisma kierowane do Rady Nadzorczej byly omawiane na jej posiedzeniach.

Uwagi i skargi cztonkéw spéldzielni byty analizowane i omawiane jako staty punkt porzadku
obrad Rady na posiedzeniach plenarnych.

Wypetniajge obowigzki nadzorczo — kontrolne Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad
realizacjg przyjetego Planu gospodarczo — finansowego na 2023 r.

Rada Nadzorcza stwierdzila, ze prace remontowe i modernizacyjne prowadzone sg w ramach
planu gospodarczo-finansowego, korygowanego na wnioski mieszkaficow. Rada Nadzorcza
zalecita Zarzadowi Spotdzielni weryfikacje poszczegélnych pozycji planu na rok 2023 r.
w poszczegllnych nieruchomosciach Spotdzielni z uwzglednieniem stanu salda na funduszu
remontowym i zadtluzefi poszczegdlnych nieruchomosci. Ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych nakfada na Spoldzielnic obowiazek prowadzenia oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci ewidencji i rozliczanie wplywéw i wydatkéw z funduszu remontowego.
W ramach potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw, po corocznie dokonywanych przegladach
budynkow i ustaleniu potrzeb dokonywane sg remonty instalacii, taraséw, balkonéw, elewacji,
dachow, klatek schodowych. Prowadzona jest konserwacja terenéw zielonych. Starzenie si¢
zasobow powoduje koniecznos¢ dalszych remontéw, do ktérych nalezy gtéwnie
kontynuowanie procesu termomodernizacji, remonty taraséw/balkondw, remonty/wymiana
dzwigbw, remonty instalacji wewnetrznych, pokry¢é dachowych, malowanie klatek
schodowych.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. cztonkowie Rady zapoznawali
si¢ z przedstawianymi Radzie informacjami Zarzadu dotyczacymi miedzy innymi:

¢ wykonania Planu remontow za 2022 r,

e Planu remontow na 2023 r.,

e rozliczenia Funduszu termomodernizacyjnego,



e projektu Planu finansowo-gospodarczego na 2023 r.,

e sprawozdania finansowego Spotdzielni,

e projektu zmian regulaminéw wewngetrznych,

e stanu zadluzenia uzytkownikéw lokali oraz podejmowanych dzialaniach
windykacyjnych,

e stanu funduszu termomodernizacyjnego oraz uwarunkowan finansowych kontynuacji
procesu termomodernizacji,

e formalno-prawnych i organizacyjnych aspektow kontynuacji prac
termomodernizacyjnych,

II1. FUNKCJE NADZORCZE.

Funkcje nadzorcze Rady Nadzorczej obejmujg przede wszystkim biezacg kontrolg dziatan
Zarzadu Spotdzielni oraz zatwierdzanie plandéw 1 sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni.
Po uzyskaniu opinii komisji statych, Rada Nadzorcza Uchwalg nr 01/1X/2023 z dnia
23.01.2023 r. zatwierdzita Plan Gospodarczo-Finansowy na rok 2023 w zakresie rzeczowym
i finansowym oraz Plan Remontéw na 2023 r. w zakresie lokali mieszkalnych, mienia
wspdlnego, dzwigoéw i garazy - Uchwala nr 06/1X/2023 z dnia 27.03.2023 .

W okresie sprawozdawczym Zarzad sktadat sie z nastepujgcych osob :
Zarzad SM Potudnie w Sosnowcu:

e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do 30.04.2023 r.,

e Zastepca Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys od 31.01.2020 r. do 30.04.2023 r.
e Prezesa Zarzadu — Aleksandra Chatys od 01.05.2023 r. do nadal,

e Zastepca Prezesa Zarzadu — Ewa Wieloch od 15.05.2023 r. do nadal,

IV. FUNKCJE KONTROLNE.

Rada Nadzorcza, dziatajac w oparciu o § 56 Statutu oraz zapisy Regulaminu Rady Nadzorcze;j,
sprawuje funkcje kontrolne nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Funkcje te Rada Nadzorcza realizowata poprzez:

e sprawdzanie stanu finanséw spoldzielni oraz realizacji wnioskéw pokontrolnych
uprawnionych do kontroli organéw panstwowych (Komisja Rewizyjna),

e wizytowanie terenéw dzialalnosci Spétdzielni przez cztonkow Komisji GZM jak
réwniez pozostatych czlonkow Rady Nadzorczej,

e stalg kontrolg realizacji wnioskow kierowanych przez Rade Nadzorczg do Zarzadu,

e kontrole dzialan spotdzielni w sferze prawnej, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zapisow statutowych oraz regulaminowych (Komisja Rewizyjna),



Rada Nadzorcza w wrzesniu 2023 r. - Uchwala nr 30/1X/2023 z dnia 25.09.2023 r. podjeta
Uchwalg o wyborze Bieglego Rewidenta w celu przeprowadzenia badania finansowego za rok
2023 r. w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” w Sosnowcu.

Sprawozdanie finansowe za 2023 r. zostalo sporzadzone w terminie i po zapoznaniu si¢ z opinig
bieglego rewidenta Rada Nadzorcza sprawozdanie finansowe opiniuje pozytywnie.

Spotdzielnia za rok 2023 osiggnela wynik : zysk netto 544.439,99 zl.

Powyzszy zysk zostanie przeznaczony zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia na cele
wynikajace z zapiséw Statutu.

Szczeg6lng uwage Rada Nadzorcza zwracata na windykacje naleznosci wobec Spéldzielni,
zobowigzujac jednoczesnie Zarzad do statego monitorowania zaleglosci oraz do okresowego
powiadamiania lokatorow o zadtuzeniach poszczegdlnych nieruchomosci poprzez wywieszanie
tych informacji na klatkach schodowych.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2023 roku w swej strukturze obejmowato:

° cksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
® eksploatacje 1 utrzymanie dzwigéw osobowych,
° cksploatacje i utrzymanie garazy

Wynik finansowy Spotdzielni z tytutu GZM za 2023 rok jest wynikiem nadwyzki kosztéw nad
przychodami wynosi (-) 10.809,59 z1.

Spoéldzielnia wykonata w 2023 r. nast¢pujace prace remontowe:

Wymiana pionéw i pozioméw instalacji wodno-kanalizacyjnej,
Montaz domofonow cyfrowych,

. Remont taraséw,

. Roboty dekarskie,

. Roboty budowlane,

1
2
3
4
5
6. Remont instalacji elektrycznych,
7. Remonty dzwigow

8. Remonty nawierzchni

9. Wymiana o$wietlenia na LED.

1

0. Wycinka i przeswietlenia drzew

Na biezgco realizowane sa prace remontowe wynikajace z zalecen po przegladach
kominiarskich, wymiana zaworéw termostatycznych, wymiana zaworéw kulowych oraz
biezace naprawy dekarskie.

Ponadto, beda kontynuowane dziatania w zakresie:
e remontow tarasow w zakresie ochrony przed wodami opadowymi, \@J {
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e wymiany instalacji wodno-kanalizacyjne;j,

e modernizacja instalacji centralnego ogrzewania
e wymiana instalacji elektrycznej

e rozbudowy istniejgcych wiat $mictnikowych,

e remontu/wymiany dzwigow,

e remontu kominow,

e docieplen czgsci Scian szczytowych,

e remontu instalacji elektrycznych ( wymiana na o$wietlenie LED),
e remonty dachow,

e modernizacja wejs¢ do klatek schodowych

e malowanie klatek schodowych.

VI. PODSUMOWANIE.

Zarzad wypelnial prawidlowo swoje obowigzki i $cisle wspotpracowat z Radg Nadzorczg. Rada
Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta uchybien w dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej
,» Potudnie” w Sosnowcu i jej Zarzadu. W roku 2023, podobnie jak w latach wczesniejszych,
nie zaistniata konieczno$¢ uchylania zadnych decyzji podjetych przez Zarzad. W trakcie stalej
wspolpracy Rady Nadzorczej z Zarzadem Spoldzielni oraz w wyniku kontroli dziatan Zarzadu,
Rada Nadzorcza stwierdzita, ze zarzadzanie Spotdzielnig i jej finansami realizowane jest
w sposob prawidlowy, zgodnie z wymogami prawa i zasad dobrego gospodarowania. Rada
Nadzorcza ocenia prace Zarzadu bardzo dobrze, stwierdzajac jednoczesnie, ze uwagi i wnioski
Rady Nadzorczej, jej Komisji i samych cztonkéw, byly przez Zarzad realizowane zgodnie
z obowigzujacym prawem i w sposob nie budzacy watpliwosci. Warto podkreslié, ze efektem
wlasciwego, zaangazowanego i wnikliwego rozpatrywania spraw przez Rad¢ Nadzorcza,
Zarzad 1 pracownikéw Spoldzielni jest wicksza plaszczyzna porozumienia miedzy
Spoétdzielcami i organami Spoétdzielni, a takze wigksza $wiadomos¢ obowigzujgcego prawa.
Rada Nadzorcza sklada serdeczne podzigkowania Spoétdzielcom za przychylnosé i akceptacje
decyzji Rady oraz Zarzagdowi i pracownikom Spétdzielni za wspotprace.

Majac powyzsze na uwadze:

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Poludnie”
w Sosnowcu o :

1. Zatwierdzenie Sprawozdania Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”
w Sosnowcu 7 dziatalnosci za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
2. Zatwierdzenie Sprawozdania finansowego za rok 2023 r.
3. Udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej
» Poludnie” w Sosnowcu za prace w 2023 r. tj.
e Prezesowi Zarzqdu — Mirostawowi Zawartka - za prace od 01.01.2023 r.
do 30.04.2023 r.
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o Zastepcy Prezesa/ Prezesowi Zarzqdu — Aleksandrze Chatys - za prace
0d 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

e Zastepcy Prezesa Zarzqdu — Ewie Wieloch — za prace od 15.05.2023 vr.

do 31.12.2023 r.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Wﬂw Towosoo— iy
Aleksandra Tyszkiewicz - Staniowska Agnieszka Wisniewska - Kurplik






