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Dzialajagc na podstawie § 47 ust. 2 Statutu Spéldzielni Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
»Poludnie” przedklada sprawozdanie z dzialalno$ci Spéldzielni za 2023 rok.

I. WSTEP.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Poludnie” dziata na terenie miasta Sosnowca od stycznia 1991 roku
prowadzac dzialalnosé, ktérej gldownym celem jest zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, garazami
oraz lokalami uzytkowymi.

Dziatalnoscia Spétdzielni w 2023 r. kierowat Zarzad w sktadzie:
e Prezes Zarzadu — Mirostaw Zawartka od 30.01.2020 r. do 30.04.2023 r.,
e Zastepca Prezesa Zarzgdu — Aleksandra Chatys od 31.01.2020 r. do 30.04.2023 r.
e Prezes Zarzadu — Aleksandra Chatys od 01.05.2023 r. do nadal,
e Zastepca Prezesa Zarzadu — Ewa Wieloch od 15.05.2023 r. do nadal,

Wszyscy wymienieni Czlonkowie Zarzadu byli wpisani do KRS-u Sadu Rejonowego w Katowicach /
Wydzial Gospodarczy.

W 2023 roku Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” odbyl 14 posiedzen.

1. Podjeto 23 uchwat w tym migdzy innymi:
e W sprawie: przyjecia w poczet cztonkow,
e w sprawie: zmniejszenie stawek oplat z tytutu podatku od nieruchomosci.
o Akacjowej 34-36 z kwoty 0,14 zl/m?>/m-c na kwotg¢ 0,08 z{/m*/m-c,

o Naftowej 35A-E z kwoty 0,09 z{/m*m-c na kwote 0,03 zl/m*/m-c.
z moca obowigzujaca od 01.01.2023 r.

e w sprawie: zmiany stawki podatku od nieruchomosci dla garazy przy ul. Akacjowe;j i przy

ul. Naftowe;j.

o Akacjowej 31-35 z kwoty 0,04 zt/m?>/m-c¢ na kwote 0,05 zl/m*/m-c,
Akacjowej 37-39 z kwoty 0,15 zt/m?*/m-c na kwotg 0,16 zI/m*/m-c,
Akacjowej 41-43 z kwoty 0,15 zl/m* m-c na kwote 0,16 zl/m*/m-c,
Akacjowej 45-49 z kwoty 0,04 z/m*/m-c na kwote 0,05 zl/m*/m-c,
AKacjowej 55-57 z kwoty 0,05 z/m*'m-c na kwote 0,06 z/m*/m-c,
Akacjowej 59-61 z kwoty 0,11 z¥/m?*/m-c na kwote 0,12 zl/m*/m-c,
Akacjowej 63-65 z kwoty 0,12 zt/m?*/m-¢ na kwote 0,13 zl/m*/m-c,
Naftowej 69 A,B, Naftowej 71 A z kwoty 0,45 zl/m*m-c na kwotg 0,52 zt/m*/m-c,
Naftowej 67 A,B,C z kwoty 0,49 zl/m?>/m-c na kwote 0,56 zI/m*/m-c,
Naftowej 73 A,B,C z kwoty 0,46 z/m*/m-c na kwote 0,52 zi/m*/m-c,
Naftowej 73 D,E z kwoty 0,47 zI/m* m-c¢ na kwot¢ 0,54 zl/m*/m-c,
Naftowej 75, 75A z kwoty 0,46 zt/m*/m-c na kwot¢ 0,53 zl/m*/m-c.
z moca obowigzujaca od 01.02.2023 r.

e w sprawie: zmiany stawek optat z tytutu podatku od nieruchomosci.
o Akacjowej 1-9 z kwoty 0,06 z{/m*/m-c na kwote 0,07 zl/m*/m-c,
AKkacjowej 11-19 z kwoty 0,06 z/m*/m-c¢ na kwote 0,07 z{/m*/m-c,
Akacjowej 21-29 z kwoty 0,04 z}/m*/ m-c na kwote¢ 0,06 zl/m*/m-c,
Akacjowej 14-20,22A z kwoty 0,12 zl/m*/m-c na kwote¢ 0,13 z/m*/m-c,
Akacjowej 31-35 z kwoty 0,04 zt/m*/m-c na kwote 0,05 z/m*/m-c,
Akacjowej 37-39 z kwoty 0,15 zt/m*/m-c na kwote 0,17 z/m*/m-c,
Akacjowej 41-43 z kwoty 0,15 zt/m?*/m-c¢ na kwote¢ 0,17 zl/m*/m-c,
Akacjowej 45-49 z kwoty 0,04 z}/m?*/ m-c¢ na kwote 0,05 zl/m*/m-c,
Akacjowej 55-57 z kwoty 0,05 z}/m*/m-c na kwote 0,06 z/m*/m-c,
Akacjowej 59-61 z kwoty 0,11 z/m* m-¢ na kwote 0,12 zt/m*/m-c,
Akacjowej 63-65 z kwoty 0,12 zl/m*m-c na kwote 0,13 zi/m*/m-c,
Akacjowej 24A-30A,32 z kwoty 0,13 zl/m*m-c na kwote 0,15 zi/m*/m-c,
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10.

Akacjowej 24-30 z kwoty 0,10 z/m*» m-c na kwote 0,11 z/m?/m-c,
Naftowej 29 A-D z kwoty 0,11 zI/m*/m-c na kwote 0,12 zt/m*/m-c,
Naftowej 37-49 z kwoty 0,02 zt/m*/ m-c na kwote 0,03 zt/m* m-c,
Naftowej 63H z kwoty 0,04 zt/m* m-c na kwote¢ 0,05 z{/m?/m-c,
Naftowej 65A z kwoty 0,05 zl/m?*/m-c na kwote 0,06 z/m?/m-c,
Naftowej 67 z kwoty 0,14 zt/m?>/m-c na kwote 0,16 zZV/m*m-c,
Naftowej 69 z kwoty 0,12 zi/m*>/m-c na kwote 0,13 zV/m*»m-c,
Naftowej 71 z kwoty 0,11 z}/m*/m-c¢ na kwote 0,12 zl/m*/m-c,
Naftowej 73 z kwoty 0,15 zl/m*/m-c na kwot¢ 0,18 zl/m*/m-c,
Naftowej 69 A,B, Naftowej 71A z kwoty 0,16 zt/m?*/m-c na kwote 0,18 zt/m?*/m-c,
Naftowej 67 A,B,C z kwoty 0,19 zV/m?*/m-c na kwote 0,23 zt/m?*/m-c,
Naftowej 73 A,B,C z kwoty 0,16 z}/m?*/m-c na kwote 0,19 zl/m?*/m-c,
Naftowej 73 D,E z kwoty 0,18 zl/m*/m-c na kwote 0,21 zl/m?/m-c,
o Naftowej 75, 75A z kwoty 0,18 z}/m?*/m-c na kwote 0,21 z/m?*/m-c.
Dla pozostatych stawki z tytulu podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych przy
ul. Akacjowej i Naftowej pozostajg bez zmian, .z mocg obowigzujacg od 01.02.2023 r.

e w sprawie: zmiany ceny wody zimnej za 1 m* oraz za odprowadzone $cieki.
Zmienia si¢ wysoko$¢ ceny wody zimnej za 1 m ® oraz za odprowadzone scieki :

O 0 000000 OO0 O0OO0O0

o zkwoty 13,43 zt/m* na kwotg 16,73 zl/m® od dnia 18.02.2023 r. (od 1 do 12 miesigca obowigzywania

taryfy)
o zkwoty 16,73 zl/m® na kwotg 17,66 z/m* (od 13 do 24 miesigca obowiazywania taryfy)

o zkwoty 17,66 zl/m* na kwote 18,26 zl/m? (od 25 do 36 miesigca obowiagzywania taryfy)

e w sprawie : zmiany ceny wody zimnej za 1 m® oraz za odprowadzone $cieki,
e w sprawie: zmiany miesi¢cznych zaliczek z zimnej wody o 25 % dla wszystkich mieszkancéw

od dnia 01.03.2023 r.,

e w sprawie: przyjecia Procedury bezpieczenstwa pracy zdalnej w Spotdzielni Mieszkaniowej

,.,Poludnie” w Sosnowcu.

e w sprawie: zwolania Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”

w Sosnowecu,

e w sprawie przyjecia : Zasady dor¢czania korespondencji w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie”

w Sosnowcu.

e w sprawie: zmiany stawki podatku od nieruchomosci dla garazy przy ul. Akacjowej i przy

ul. Naftowe;j.

e w sprawie: zmiany stawek optat z tytutu podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych.
e w sprawie: zmniejszenie stawek optat z tytutu podatku od nieruchomosci. dla lokali mieszkalnych

przy ulicy : Naftowej 29, 29A-D.

e w sprawie: zwiekszenie stawek oplat z tytulu podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych

1 garazy.
Prowadzono analizy zadluzenia lokatorow oraz najemcéw lokali uzytkowych, ktore cyklicznie
omawiane byly na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz wykorzystywane w prowadzonych wobec
dluznikéw Spoétdzielni dziataniach windykacyjnych.
Rozpatrywano wnioski mieszkancow Spotdzielni o roztozenie zadtuzenia na raty.
Realizowano zadania zwigzane z wynajmowaniem lokali uzytkowych oraz pomieszczen
gospodarczych nalezacych do Spétdzielni.
Kontynuowano biezgce analizy sytuacji ekonomicznej Spoidzielni, w tym biezacej plynnosci
finansowe;j.
Kontynuowano rozliczenie i ustalenia stawek eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach
w przygotowanym Planie gospodarczo-finansowym na 2022 r.
Przeprowadzano coroczne kontrole stanu technicznego budynkéw.
Prowadzono dzialania zmierzajace do pozyskania najemcdéw na niewykorzystane powierzchnie
lokali uzytkowych.



11. Rozpatrywano skierowane do Zarzadu wnioski czlonkéw Spétdzielni.

12. Przygotowano i ztozono w Urzgdzie Miejskim w Sosnowcu dokumentacj¢ dotyczacy
przeprowadzonych prac termomodernizacyjnych celem uzyskania zwolnienia na okres 5 lat
z podatku od nieruchomosci uzytkownikéw lokali w nieruchomosciach, w ktérych przeprowadzona
zostala termomodernizacja zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 915/LIV/2014
z 27.02.2014 z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie z warunkami okre$lonymi w Uchwale Rady
Miejskiej w Sosnowcu mozliwosé zwolnienia z podatku od nieruchomosci dotyczy nieruchomosci
znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni tj.: Naftowa 29,29A-D.

13. Organizowano biezacg dziatalnos¢ Spoétdzielni.

II. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,POLUDNIE” (wg stanu na dzien 31.12.2023 r.)
1. Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potudnie” obejmuja:
* lokale mieszkalne o pow. 76.139,49 m?
» lokale uzytkowe (najem) o pow. 4.312,58 m? (w tym Przychodnia - 1.439,65 m?, Pawilon
Naftowa 31 — 1.395,02 m?, pozostate 1.477,91 m?)
* lokal uzytkowy (dzierzawa) — przedszkole o pow. 1.526,79 m?
» lokale wlasne — uzytkowane przez Spétdzielni¢ o pow. 525,73 m?
* garaze o pow. 2.217,46 m?

2. Na dzien 31.12.2023 r. w zasobach S.M. ,,Poludnie” znajdowato si¢ 1.194 lokali mieszkalnych,
w tym zajmowanych na zasadzie:

e odrcbnej wlasnosci — 499

e spodldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu — 678

e spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — 8

e umowy najmu—5

e bez tytulu prawnego do lokalu — 4

III. SPRAWY CZELONKOWSKO — MIESZKANIOWE (wg stanu na dzien 31.12.2023 r.)
W roku 2023 Spoétdzielnia zawarta ogétem 7 umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali

mieszkalnych.
W poczet nowych cztonkdéw Spoldzielni przyjgto 29 osob.
Ilo$¢ cztonkéw w Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. wynosi 1.361 czlonkow.

IV. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.
A. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w 2023 roku wedlug typow dzialalnosci.
Obejmuje:
e Eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych,
e Eksploatacje i utrzymanie dzwigdéw osobowych.
e Eksploatacje i utrzymanie garazy.
W $wietle przepiséw podatkowych i ustaw o Spétdzielniach Mieszkaniowych jest to tzw. dziatalnos¢
zwolniona. W 2023 roku ewidencja ksiggowa kosztow i przychoddéw z tytutu w/w dziatalnosci
prowadzona byta na poszczegélnych nieruchomosciach.
Szczegdlowe wyniki eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zawiera ponizsza tabela.

SALDO WYNIKU GZM NA 31.12.2023 r. WRAZ Z POZYTKAMI



SALDO . SALDO WRAZ | \anNIK za SALDO
ADRES NARASTAJACO | POZYTKI 2022 | Z POZYTKAMI 2023r. NARASTAJACO
NA 31.12.2022 2022 NA 31.12.2023
B Cc H E F G

Akacjowa 1-9 308517 0,00 3 085,17 182,58 3 267,75
Akacjowa 1119 1892,61 305,31 2197,92 -697,83 1 500,09
Akacjowa 21-29 3 750,01 737,19 4 487,20 -5 257,18 -769,98
Akacjowa 22A-14 3 092,89 0,00 3 092,89 -5 039,76 -1 946,87
Akacjowa 31-35 -3 251,78 2 756,98 -494,80 -6 001,86 -6 496,66
Akacjowa 37-39 -652,36 471,68 -180,68 188,33 7,65
Akacjowa 4143 -171,55 268,71 97,16 -8,22 88,94
Akacjowa 49-45 1713,88 322,06 2 035,94 -3 829,31 -1793,37
Akacjowa 55-57 1752,45 1612,11 3 364,56 -4 878,37 -1513,81
Akacjowa 59-61 346,17 395,71 741,88 11,81 753,69
Akacjowa 63-65 1333,39 276,08 1609,47 -1 830,72 -221,25
Akacjowa 32,30A-24A 1373,87 0,00 1373,87 2631,16 4 005,03
Akacjowa 34-36 -82,01 0,00 -82,01 534,14 452,13
Akacjowa 24-30 7 465,99 0,00 7 465,99 -859,94 6 606,05
Akacjowa 79-71 3 353,35 212,33 3 565,68 2511,37 6 077,05
Naftowa 29 A-D 4 294,33 961,82 5 256,156 -2122,13 3 134,02
Naftowa 35A-E -649,92 2 043,15 1393,23 253524 3 928,47
Naftowa 33 5 901,32 1705,05 7 606,37 -470,82 7 135,55
Naftowa 51-59 10 487,01 1 007,61 11 494,62 -2 140,56 9 354,06
Naftowa 37-49 7 748,39 3109,23 10 857,62 1692,14 12 549,76
Naftowa 63H 4310,74 0,00 4 310,74 -1076,63 3234,11
Naftowa 65A 118944 0,00 1189,44 -1043,42 146,02
Naftowa 67 1516,11 0,00 1516,11 1269,84 2 785,95
Naftowa 69 279933 0,00 2799,33 1900,29 4 699,62
Naftowa 71 102,52 0,00 102,52 1701,96 1 804,48
Naftowa 73 2 192,09 0,00 2192,09 124997 3 442,06
Naftowa 69 A, B, 71C 263,05 375,20 638,25 484,86 1123,11
Naftowa 67 A, B, C -2 041,98 204,33 -1837,65 2 882,21 1044,56
Naftowa 73 A, B, C 978,90 703,14 1682,04 514,84 2 196,88
Naftowa 73 D-E -505,31 490,95 -14,36 981,26 966,90
Naftowa 75,75A -1452,92 633,69 -819,23 3175,16 2 355,93
RAZEM 62 135,18 18 592,33 80727,51| -10 809,59 69 917,92




Wynik finansowy Spoétdzielni z tytutu GZM za 2023 rok jest wynikiem nadwyzki kosztdw nad

przychodami i wynosi — 10.809,59 zl.
Saldo na dzien 31.12.2023 r. nie uwzglednia pozytkéw z nieruchomosci wspélnych z 2023 roku

B. REMONTY w 2023 r.

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SM ,,POLUDNIE” w 2023 r.

1. Roboty ogélnobudowlane.

Akacjowa 1-9, Akacjowa 11-19
e Remont wiaty $mietnikowej miedzy budynkami Akacjowa 11-19 a Akacjowa 1-9.
¢ Wykonanie bramy przesuwnej w wiacie $mietnikowej miedzy budynkami Akacjowa 11-19a
Akacjowa 1-9.
Akacjowa 24-30
e Zabezpieczenie elewacji budynku poprzez uzupelienie zniszczonej plyty elewacyjnej blachg
ocynkowang.
Akacjowa 21-29
e Wymiana odcinka instalacji centralnego ogrzewania — Akacjowa 21.
Akacjowa 14-20, 22a
e Wymiana odcinka instalacji centralnego ogrzewania, pion lazienkowy — Akacjowa 22a.
Akacjowa 63-65
e Uszczelnienie dylatacji budynku przy mieszkaniu nr 4 — Akacjowa 63.
Akacjowa 71-79
e Remont zsypéw wraz z cze$ciowym remontem zadaszen stref wejsciowych do budynku —
Akacjowa 71-79.
Naftowa 35 a-¢
e Wymiana odcinka instalacji centralnego ogrzewania w suszarniach - Naftowa 35 c-d.
Naftowa 33
e Awaryjna naprawa daszku nad lokalem nr 54.
Naftowa 63 h
e Izolacja dwoch szachtow pionu kuchennego wraz z miejscowa naprawg pokrycia dachowego.
e Wykonanie prac og6lnobudowlanych — pomieszczenie dzialu czynszow.

2. Roboty dekarsko — blacharskich.
Akacjowa 11-19
e Wymiana odcinka wpustu dachowego wraz z kryciem papa koryta budynku ( klatka nr 15).
Naftowa 65 a
e Wymiana odcinka wpustu dachowego w budynku Naftowa 65a.
Naftowa 69 a,b, 71a
e Naprawa orynnowania w budynku Naftowa 71 a.
Naftowa 73
e Remont pokrycia dachu w budynku 1 segment - Naftowa 73.

3. Remonty tarasow.
Akacjowa 63-65
e Dostawa i montaz barierki na budynku mieszkalnym - Akacjowa 65/4

4. Roboty wodno-kanalizacyjne.
Akacjowa 1-9



e Wymiana instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w lokalach
nr 20,22, 24,26 w klatce schodowej nr 5.
Akacjowa 11-19
e Awaryjna wymiana czesci poziomu kanalizacji sanitarnej — pion kuchenny w czgsci mieszkania
adaptowanego nr 6a wraz z robotami przygotowawczymi i odtworzeniowymi ( klatka nr 17).
Akacjowa 55-57
e Wymiana odcinka instalacji kanalizacji deszczowej, przykanalik - Akacjowa 55.
Akacjowa 71-79
e Wymiana instalacji wody cieplej i cyrkulacji w budynku Akacjowa 75, 79.
Naftowa 65 a
e Wymiana odcinka instalacji kanalizacji deszczowej- IV klatka.
Naftowa 67 a,b,c
e Wymiana odcinka pionu i poziomu kanalizacji sanitarnej 1 wodnej w mieszkaniu nr 2-4 oraz 1-3
w budynku Naftowa 67a.
Naftowa 73
e Wymiana instalacji wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w budynku Naftowa 73.
Naftowa 73 a, b, ¢
e Wymiana pionu i poziomu wody zimnej w budynku Naftowa 73 c.
Naftowa 73 d, e
e Wymiana pionu i poziomu wody zimnej w budynku Naftowa 73 d.

5. Roboty brukarskie
Akacjowa 55-57
e Remont chodnika wzdluz $ciany szczytowej budynku — Akacjowa 55.

Akacjowa 24a-30a, 32
e Wykonanie chodnika z kostki brukowej obok budynku — Akacjowa 30a.
e Naprawa nawierzchni asfaltowej na terenie SM "Poludnie".
e Wykonanie chodnika wzdtuz placu zabaw.

6. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.
Naftowa 69
e Wymiana drzwi zewngtrznych w budynku — 1 szt.
Naftowa 67 a, b, ¢
e Wymiana stolarki drzwiowej aluminiowe] wewnetrznej w budynku Naftowa 67 b i c.

7. Ustugi w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszezy a takize
wymiany piasku w piaskownicach.

e  Wymiana piasku w piaskownicach na terenie SM ,,Potudnie”

e Dwukrotne koszenie traw i chaszczy na terenie SM ”Potudnie”

8. Montaz, naprawa domofondéw cyfrowych :
Akacjowa 24a-30a, 32

e Montaz cyfrowego systemu domofonowego - segment Akacjowa 32.
Akacjowa 59-61

e Montaz cyfrowego systemu domofonowego - segment Akacjowa 59.
Naftowa 29, 29a-d

e Montaz cyfrowego systemu domofonowego w budynku Naftowa 29, 29 a-d.

9. Uslugi alpinistyczne.
Akacjowa 37-39
e Zabezpieczenie otwordw pod obrobkami blacharskimi przed ptakami.
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10. Remonty dZwigow.
e Akacjowa 73 - Montaz wciagarki
e Naftowa 29a - Montaz falownika
e Naftowa 33 — Wymiana kabiny
e Naftowa 39, 41 — Montaz falownika
e Naftowa 57 — Remont kabiny

11. Usunigcie awarii gazowych.

Akacjowa 21-29

e Usuniecie awarii na pionie instalacji gazowej - Akacjowa 21.
Akacjowa 37-39

e Usuniecie nieszczelnosci instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym nr 3 - Akacjowa 39.
Akacjowa 24a-30a, 32

e Awaryjna wymiana zaworu gazowego w lokalu mieszkalnym nr 26 - Akacjowa 26a.
Akacjowa 71-79

e Awaryjna usuniecie nieszczelno$ci instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym - Akacjowa 79.
Naftowa 29, 29a-29d

e Awaryjna wymiana zaworu gazowego w lokalu mieszkalnym nr 74 — Naftowa 29a

12. O$wietlenie LED —prace wykonane wlasnymi silami — konserwatorzy.
e Akacjowa 31-35.
e Akacjowa 59.

C. WYKAZ PRZETARGOW KTORE ODBYLY SIE W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POLUDNIE” W 2023 ROKU .

W 2023 r. komérka do spraw zaméwien przeprowadzilta nastgpujace postgpowania majgce na celu
wybor wykonawcow na roboty lub ustugi, zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem postepowania
przetargowego i zapytan ofertowych na wykonanie ushig, robdt remontowych i dostaw
w zasobach SM ,Poludnie” w Sosnowcu, zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza Uchwaly
nr 18/VIII/2020 z dnia 22 czerwca 2020 1. :

L. postepowania przetargowe branzowe ( koszyki branzowe)- zlecenia i umowy zrealizowane w ramach
wvbranych koszykéw branzowych.
1. postgpowania przetargowe branzowe na 2023.

I1. postepowania przetargowe dotyczace obowiazkowych przegladéw technicznych budynkow:
1.na 2023 r.

I1I. postepowania przetargowe nie branzowe.
1. Malowanie klatek schodowych w budynku wielorodzinnego przy ul. Naftowej 29, 29 A-D

[V. Zlecenia poza regulaminem.
V. Zlecenia w ramach obowiazujacych umow.

Ad. 1. postepowania przetargowe branzowe:
1.post¢gpowania przetargowe branzowe na 2023 r.

W 2023 r . zostaly zorganizowane tzw. koszyki branzowe, w tym:
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Nr 1/11- ustug lub robot ogoélnobudowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu
w2023 r.

Nr 2/11- uslug lub robét dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,Poludnie” w Sosnowcu
w2023 1.

Nr 3/11- ustug lub robdt polegajagcych na remoncie tarasow w obicktach budowlanych
w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 4/11- uslug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr S5/11- ustug instalacyjnych wodno- kanalizacyjnych w tym takze wusuwanie awarii
w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 6/11- ustug lub robdét brukowych polegajagcych na remoncie i biezgcej konserwacji ulic
i chodnikéw znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 7/11-uslug polegajacych na wymianic stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach wspolnych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 8/11-ustug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynfekcji, dezynsekcji , deratyzacji oraz
dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obiektach znajdujacych si¢ w zasobach SM
,,Potudnie” w Sosnowcu - 2023 r.

Nr 9/11- ustug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszczy a takze wymiany piasku
w piaskownicach w zasobach SM ,,Potudnie” w Sosnowcu w 2023 r.

Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM ,Potudnie”
w Sosnowcu 2023 r.

Nr 11/11- w =zakresie ustug alpinistycznych w zasobach SM ,Potudnie” w Sosnowcu
w2023 r.

Wyniki:

a) Na zadanie nr 1/11- uslug lub robét ogdlnobudowlanych w zasobach SM ,.Poludnie”
w Sosnowcu_w 2023r wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

L Zaklad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dagbrowa Goérniczad2-523 ,
ul. Gotonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

2, B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gdrnicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

PIK ENTERPRISER Sp.z 0.0. Degbica 39-200, ul. Wielopolska 203 A
NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50

5. Zaktad Remontowo- Budowlany DAR-Pol Dariusz Kalista , 41-200 Sosnowiec ,
ul. Malachowskiego 22/5, NIP:644 27 29 451, REGON: 385 26 91 69

6. FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

7. KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z 0.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

b). Na zadanie Nr 2/11- uslug lub robdt dekarsko- blacharskich w zasobach SM ,.Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

1. B-3 Budownictwo sp.z 0.0. ul. Staszica 20 , 41-300 Dabrowa Gornicza
NIP:629-249-64-35 REGON; 385 78 56 52

2. MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

3. PIK ENTERPRISER Sp.z 0.0. Debica 39-200, ul. Wielopolska 203 A
NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50
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4, FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z o.0. 41-303 Dgbrowa
Ss Gérnicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

6. Zaktad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dabrowa Gornicza42-523 ,
ul. Golonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

c) na zadanie Nr 3/11- uslug lub roboét polegajacych na remontach taraséw w_obiektach
budowlanych w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

1. B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gornicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

2. Zaklad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dabrowa Goérnicza42-523 ,
ul. Gotonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

3 MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

4. FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

S KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z 0.0. 41-303 Dgbrowa
Gérnicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

d) na zadanie Nr 4/11- uslug instalacyjno- elektrycznych w zasobach SM ,,Poludnie”
w Sosnowecu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
1. NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

2 KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z 0.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

e) na zadaniec Nr 5/11- uslug lub robét wodnych oraz uslug lub robé6t kanalizacyjnych
w_tym takZe usuwanie awarii oraz czyszczenie kanalizacji, instalacji wodnych i innych instalacji
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu _w 2022r. wybrano do branzowego koszyka

L.P. Nazwa firmy

1. Zaktad Ustug Komunalnych i Kanalizacyjnych —B. Glodowska, 42-504 Bedzin, ul.
Produkcyjna 12
NIP:625-133 -60-02 REGON:277-47-03 08

2, B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dagbrowa Goérnicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

3. MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

4, P.U.H.P,,DOM —SERWIS” Eugeniusz Kalinowski ul. Akacjowa 81A, Sosnowiec 41-200
NIP: 644 05 16 314 REGON:272 5402 34

5. KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z 0.0. 41-303 Dabrowa
Gornicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

6. P.P.U.H ELDROBUD IMPORT- EXPORT E.J. DROZDZ ul. Gwiazdzista 31, 33-300
Nowy Sacz
NIP: 734-10-06-094 REGON: 490 61 98 14
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f) na zadanie Nr 6/11- uslug lub robét brukowych polegajacych na remoncie i biezacej
konserwacji ulic i chodnikéw znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r.
wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

1. Zaktad Remontowo- Budowlany Barttomiej Lis , Dabrowa Gémicza42-523 ,
ul. Golonoska 5 NIP: 629 220 98 78, REGON: 277 67 33 13

2. MSJ Maciej Szalonek 41-208 Sosnowiec, ul. Dluga 25A
NIP:644-28-42-420 REGON:366 399 493

3 B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Goérnicza 41-300, ul. Staszica 20
NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

4. PIK ENTERPRISER Sp.z 0.0. Dgbica 39-200, ul. Wielopolska 203 A
NIP:872 24 13 773 REGON: 364 62 69 50

5. FHU HEBDA Pawel Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

6. KANON NOWOCZESNE TECHNOLOGIE BUDOWLANE Sp.z 0.0. 41-303 Dabrowa
Gérnicza , ul. 11-listopada 1 NIP:629 24 79 974, REGON: 367 21 20 90

g) na zadanie Nr 7/11 -uslug polegajacych na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
w__czeSciach _wspdlnych nieruchomos$ci  znajdujacych sie w_zasobach SM ,.Poludnie”
w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

B3 —Budownictwo Sp z 0.0. Dgbrowa Gérnicza 41-300, ul. Staszica 20
1. NIP:629 249 64 35, REGON: 385 78 56 52

2, FHU HEBDA Pawet Hebda Tylmanowa 34-451 os. Rzeka 376 B
NIP:867 167 21 62, REGON: 491 96 14 50

3. NK INVEST sp.z.0.0., 42-500 Bedzin , ul. Zagorska 73
NIP:954-27-35 518 REGON: 242 78 716

4, ASSA ABLOY Mercor Doors sp.z.0.0., ul. Arkoriska 6 bud. A2, 80-387 Gdansk
NIP:527-269-19-95 REGON:146 61 32 29

h) na zadanie Nr 8/11-uslug polegajacych na wykonaniu alternatywnie dezynsekeji, doraznej
deratyzacji, dezynfekcji oraz dezodoryzacji w obiektach budowlanych i innych obiektach
znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r. wybrano do branzowego
koszyka:

L.P. Nazwa firmy

Caliko sp.z.0.0. ul. Gdanska 5 Sosnowiec 41-208
NIP:644- 336- 77-48 REGON: 240-79-09-09

Pestokil Sp.z 0.0. ul. Ceglana 3 49-300 Brzeg
NIP: 747-18-91-031 REGON: 161-43 30 91

i) na zadanie Nr 9/11- uslug w zakresie koszenia, grabienia i wywozu trawy oraz chaszezy a takze
wymiany piasku w piaskownicach oraz porzgdkowania terenu z odpadow zielonych w zasobach
SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

1. Zaktad ushugowy JAMPICH mgr Patryk Walasek , ul. Ostrogérska 32, 41-200 Sosnowiec
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i) na zadanie Nr 10/11- uslug w zakresie wycinki i przeswietlania koron drzew w zasobach SM
»Poludnie” w Sosnoweu 2022r wybrano do branzowego koszyka:

L.P. Nazwa firmy

l, MAH-BUD Firma Remontowo- Budowlana , 41-200 Sosnowiec , ul. Sobieskiego 3b
NIP: 644 303 04 05, REGON: 241 54 74 82

k) na zadanie Nr 11/11- w_zakresie uslug alpinistycznych w zasobach SM ., Poludnie”
w Sosnoweu w 2022r wybrano do branzowego koszyka:
e Brak ofert

W takiej sytuacji, kiedy koszyk potencjalnych wykonawcow jest pusty, - brak ofert — zgodnie z
obowiazujacym regulaminem przetargowym §16, pkt.2 b- Zamawiajacy zwraca si¢ do Wykonawcow
na tzw. wolnym rynku w trybie wynikajgcym z wartosci zadania tj. zlecenia
z ,,wolnej reki” do wartoéci zadania 30 tys. zt netto lub w trybie wyboru ofert o wartosci zadania
pomigdzy 30 tys. zl netto a 120 tys. zt netto.”

Il etap postepowania przetargowego tj. wybor wykonawcy w poszczegolnych branzach do realizacji
zadafh branzowych w/w koszykéw przebiega w 2023 r. w oparciu o obowigzujacy regulamin
przetargowy.

Zlecenia i umowy _na roboty i uslugi branzowe w ramach koszykéw  branzowych
odnr1donrllw2023r.

-Koszyk nr 1/11 -ustug lub robét ogdlnobudowlanych w zasobach SM Potudnie w Sosnowcu w 2023 r.
- zlecono 5 zadan .

-Koszyk nr 2/11 - robé6t lub ustug dot. robdt blacharsko- dekarskie w zasobach SM Poludnie w
Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 6 zadan .

- Koszyk nr 3/11- robét lub ustug dot. remontow tarasow  ( 3/11 ) w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 0 zadan .

- Koszyk nr 4/11- rob6t lub ustug dot. instal. Elektryczne w zasobach SM Poludnie
w Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 0 zadan.

- Koszyk nr 5/11- rob6t lub ustug dot. robot wod- kan ( 5/11 ) w zasobach SM Potudnie
w Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 13 zadania.

- Koszyk nr 6/11- robot lub ustug dot. robot brukowe, ulice i chodniki w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 4 zadania.

- Koszyk nr 7/11- robét lub ustug dot. wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zasobach SM Potudnie
w Sosnowcu w 2023 r. -zlecono 3 zadania.

- Koszyk nr 8/11- robot lub ustug dot. DDD w zasobach SM Poludnie w Sosnowcu w 2023 r. - zlecono
0 zadan.

- Koszyk nr 9/11- robét lub ustug koszenia, grabienia , wymiana piasku w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2023 r. - zlecono 4 zadan.

- Koszyk nr 10/11- rob6t lub ustug wycinki i prze§wietlenia drzew w zasobach SM Potudnie w
Sosnowcu w 2023 r. —zlecono 2 zadania.

- Koszyk nr 11/11- robét lub ustug alpinistycznych w  zasobach SM Potudnie w Sosnowcu
w 2023 r. - zlecono 5 zadan.

Ad. 11. postepowania przetargowe dotyczace obowigzkowych przegladéw technicznych budynkéw

1. na 2023 r.
a) Wykonanie uslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego obiektéw budowlanych

znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023 r.
Wykonawca : RAMO POLSKA Sp. z o.0. 02-486 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 214
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b) Wykonanie uslugi polegajacej na kontroli okresowej stanu technicznego wraz
z usuni¢ciem stwierdzonych nieprawidlowosci instalacji gazowych oraz usuwanie awarii lub tez
wykonywanie remontow instalacji gazowych w obiektach budowlanych
w zasobach SM ,,Poludnie” w Sosnowcu w 2023r.

Wykonawca: Uslugi Kominiarsko Gazowe Lukasz Pokorski , Zawiercie 42-400,
ul. Szymanskiego 10/17 , NIP:649-194 39 60 REGON:38 77 67 865

¢) Wykonanie przegladu stanu technicznego przewodéw kominowych wraz z ich czyszczeniem w
zasobach mieszkaniowych SM ,,Poludnie” w 2023r:
Wykonawca:. Marcin Kot Ustugi Kominiarskie , 40-749 Katowice, ul. Samsonowicza 27/12

d) Wykonanie uslug polegajacych na usuwaniu nieprawidlowosci, usterek stwierdzonych w
trakcie kontroli oraz wykonywanie remontéw przewodéw kominowych) w 2023r :

Wykonawca: Kanon Nowoczesne Technologie Budowlane Sp. z.0.0. ul. 11- listopada 1, 41-303
Dabrowa Goérnicza

Ad. I11. postepowania przetargowe nie branzowe.

1. Malowanie czterech klatek schodowych w budynku przy ul. Naftowa 29,29 A-D w Sosnowcu
Nazwa zadania:

» Wykonanie robo6t ogélnobudowlanych polegajacych na malowaniu czterech wskazanych klatek
schodowych w budynku przy ul. Naftowa 29,29A-D klatki A,B,C,D w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Poludnie” z siedzibg w Sosnowcu”.

I etap postepowania:
1. ogloszenie w prasie lokalnej ( Dziennik Zachodni) i na stronie internetowej Spétdzielni , wszczecie
postepowania w dniu 16.06.2023r .
2. Termin sktadania ofert- 03.07.202 godz. 12.00.
3. Wybor firm do koszyka potencjalnych wykonawcoéw — Posiedzenie Zarzadu nr 8/2023 z dnia
13.07.2023r. — 5 oferentéw
4.71ozenie zakwalifikowanym firmom zaproszenia do zlozenia oferty cenowe;j .
Termin sktadania ofert cenowych — 24.07.2023r godz. 09.00.
II etap postepowania:
1. ztozenie ofert cenowych — 4 oferty
2. Wybo6r wykonawcey — Posiedzenie Zarzadu nr 9/2023 z dnia 26.07.2023r :
Wybrano - firma Ciscarpathia Sp z.o. o.
37- 300 Lezajsk ul. A. Mickiewicza
na nastepujacych warunkach:
Faczna cena netto za wszystkie 4 klatki schodowe —337 509,66 7t
Okres gwarancji na kazdy etap — 65 miesigce
Skrécenie okresu realizacji zadania- o 15 dni
Termin ptatnosci — 30 dni
Wykonanie robot dodatkowych w ramach zamdéwienia : za kwotg 40 000 z1 netto
Podpisana umowa nr U/14/08/2023 z dnia 08.1082023r .

Ad. IV. Zlecenia poza regulaminem
W 2023 r. zrealizowano — 27 zlecen.

Ad. V. Zlecenia w ramach obowiazujacych uméw zawartych na czas nieokreslony:
- Umowa nr U/16/05/2015 z dnia 01.05.2015 + aneksy
Konserwacja domofonéw w budynkach mieszkalnych SM Poludnie-
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W 2023 r. zrealizowano 0 zlecen

- Umowa nr 1/2015 z dnia 05. 03.2015
Prace zwigzane z modernizacjg instalacji domofonowej w budynkach, w ktérych
zostanie przeprowadzona termomodernizacja-
W 2023 r. zrealizowano 3 zlecenia

- Umowa nr 6/2010 z dnia 04.03.2010r + aneksy
Modernizacja dzwigow osobowych i towarowo- osobowych w zakresie wymiany tablic
sterujacych i instalacji elektrycznej przewidz. Normg PN EN 81-1:2002 oraz
remontéw nie objetych umowsg 1/2010 z 13.01.10-
W 2023 r. zrealizowano 5 oraz 3 zlecenia

- umowa nr U/8/04/2017 z dnia 03.04.2017r- konserwacja urzadzen p.poz-
W 2023 r. zrealizowano 1 zlecenie.

- usterki gazowe - na zlecenia, bez umowy stalej —w 2023 zrealizowano 6 zlecen .

V. DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

W $wietle obowigzujacej Ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku (Dz. U. z 2013 r. poz. 672 wraz z pdzn.
zmianami) o swobodzie dzialalnosci gospodarczej dziatalno$cia gospodarcza jest zarobkowa
dzialalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze zl6z, a takze dziatalno$é¢ zawodowa, wykonywana w sposob zorganizowany
i ciggly.

Wobec powyzszego Spoldzielnia $wiadczy ustugi w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
niemieszkalnymi wiasnie w sposob zorganizowany i ciagly.

Ustugi te to wynajem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych usytuowanych badz to w budynkach
mieszkalnych lub w budynkach wolnostojacych jak np. Pawilon handlowy, Przychodnia czy tez
Przedszkole.

Do pozostalej dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu PDOP  zaliczamy réwniez przychody z tytutu
reklamy, dzierzawy terenu , sprzedaz materiatdw przetargowych i inne drobne ustugi.

W 2023 roku Spoétdzielnia osiagnela wynik finansowy /zysk brutto/ z dziatalnodci gospodarczej
w kwocie 674.634,40 zl, ktory pomniejszony o zaptacony podatek dochodowy od os6b prawnych
w wysoko$ci 141.004,00 zL., przy uwzglednieniu nadwyzki kosztow nad przychodami GZM roku
biezacego w wysokosci (-) 10.809,59 z1. daje zysk netto w kwocie 544.439,99 zlotych.

Zarzad Spoldzielni proponuje przeznaczy¢ zysk netto za 2023 r. w sposob nastgpujacy:
e kwote 400.000,00 zi. na zasilenie funduszu remontowego z przeznaczeniem na realizacjg
procesu termomodernizacji zasobow spotdzielni,
e kwote 116.862,95 zt na zasilenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem m.in. na dziatalnos¢
inwestycyjng zasobow Spoéldzielni.
e pozostala kwota 27.577,04 zt stanowi pozytki z nieruchomosci wsp6lne;.

VI. WINDYKACJA NALEZNOSCL
WINDYKACJA NALEZNOSCI

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r. w spotdzielni prowadzono dziatania windykacyjne na

podstawie obowigzujgcego Regulaminu Procedur windykacyjnych w Spoétdzielni Mieszkaniowe]
Potudnie w Sosnowcu, Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Ustawy Prawo spotdzielcze, Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej Potudnie, Ustawy o wlasnosci lokali oraz Kodeksu Cywilnego.
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W ramach dziatan windykacyjnych w 2023 r. prowadzone byly nastgpujace czynnosci, majgce na celu
odzyskanie naleznosci:
e wystano 66 wezwan do zaptaty, przypomnien i wezwan ostatecznych w tym:

- wezwania dotyczace garazy, pomieszczen gospodarczych i dzierzaw, oraz wezwania zbiorcze
(garaz, mieszkanie, dzierzawa),

- wezwania i przypomnienia dotyczace mieszkan,

- wezwania dotyczace lokali uzytkowych.

przy zmianie oplat za mieszkanie wynikajacej z rozliczenia mediow, na naliczeniu miesigcznym

podawano saldo na koniec miesigca poprzedzajacego wprowadzane zmiany,

e przeprowadzano rozmowy bezposrednie, jak i rozmowy telefoniczne,

e w 22 przypadkach - na prosbe uzytkownikow- wyrazono zgode na ratalng splate zadluzenia
wyznaczajac dogodne raty i terminy sptaty, lub ratalng sptate niedoptat z tytutu rozliczenia
mediow (centralne ogrzewanie, zimna i ciepta woda),

e zapraszano diuznikow na rozmowy z cztonkami Zarzadu,

e w przypadku braku reakcji dluznika na wezwanie, kierowano sprawy na drogg
postgpowania sgdowego, oraz do egzekucji komornicze;j.

e informowano mieszkancéw o mozliwosci skorzystania z doptat z MOPS-u, zgodnie z Ustawa
o dodatkach mieszkaniowych,

e proponowano zamian¢ mieszkan na mniejsze,

e umieszczano na tablicach ogloszen na klatkach schodowych informacje o stanie zadtuzenia,

e przygotowano i dostarczono informacje o saldzie najemcom lokali uzytkowych (na dzien
16.08.2023r.)

e 7a posrednictwem kancelarii prawnej kierowano sprawy zadluzen na droge postepowania
sagdowego (otrzymano 1 tytul wykonawczy),

e w 2023 roku nie przeprowadzono eksmisji z lokali mieszkalnych,

e na podstawie tytuldow egzekucyjnych opatrzonych klauzulg wykonalnosci, na biezgco
wszczynane byly przez komornika post¢powania egzekucyjne. Egzekucja komornicza ma na
celu jak najszybsze odzyskanie dlugu, podlega jednak pewnym ograniczeniom, by dhuznik nie
zostal pozbawiony catkowicie §rodkéw na swoje utrzymanie, to powoduje, ze nie zawsze uda si¢
w krotkim czasie odzyska¢ zasadzone naleznosci. Ponadto w najtrudniejszych przypadkach
zostajg wszczynane procedury egzekucji z nieruchomosci. Ten sposob egzekucji nie zawsze jest
optacalny z punktu widzenia ponoszonych wydatkdéw, poniewaz koszty komornicze, oraz koszty
bieglego sadowego, a czasem rowniez kuratora sgdowego ( w przypadku niemoznos$ci
stwierdzenia miejsca zamieszkania dtuznika) sg bardzo wysokie. Czasami jednak jest to jedyny
sposob na to aby przerwaé powigkszajace sie z miesigca na miesigc zadluzenie. To wilasnie
struktura praw do lokali przesadza o rodzaju stosowanych procedur. Z roku na rok zmniejsza si¢
ilos¢ spraw zwigzanych z uzyskaniem 1 realizacjg wyroku eksmisyjnego, natomiast zwigksza si¢
ilos¢ spraw o licytacje i egzekucje komornicza z dochodéw. W 2023 r. nadal w jednym
przypadku byla i jest prowadzona procedura egzekucji z nieruchomosci- czynnosci trwajg od
2016 r. Z tytuhlu biezacego zadtuzenia do sgdu sg kierowane kolejne pozwy. W tym przypadku
sprawa jest wyjatkowo skomplikowana, poniewaz w lokalu od lat nikt nie zamieszkuje, a proby
odnalezienia uzytkownikéw mieszkania jak do tej pory si¢ nie powiodly. Kazde skuteczne
dorgczenie korespondencji wymaga przeprowadzenia specjalnej procedury, poniewaz od 2018r.
to komornicy stali sie rowniez sgdowymi doreczycielami. Gdy strona procesu unika odebrania
korespondencji z sadu, ten moze zleci¢ dorgczenie pozwu wihasnie za posrednictwem komornika.
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Od zlecenia tej czynnosci przez sgd komornikowi, powéd ma dwa miesigce na przedstawienie
raportu z tego, jak wygladato dore¢czenie przez komornika. Moze réwniez wskazaé kolejny
adres pozwanego lub przedstawi¢ dowod, ze ten faktycznie pod wskazanym przez niego
pierwotnie adresem mieszka. Niezaleznie od wyniku ustalen dotyczacych zamieszkania
pozwanego, komornik musi powiadomi¢ powoda o wyniku swoich ustalen. Z protokolu musi
jasno wynika¢, czy pozwany pod tym adresem mieszka, czy tez nie. Korespondencj¢ musi
dostarczy¢ do rak wlasnych wnioskodawcy, nie moze przekaza¢ jej innemu domownikowi.
W tej sytuacji komornik musi poinformowaé, ze pismo jest gotowe 1 czeka na odbiér
w kancelarii. Adresat musi odebraé¢ korespondencje w ciggu 14 dni. Jesli tego nie zrobi w tym
czasie, pismo automatycznie uznane jest za dorgczone. Jak wida¢ procedura jest dlugotrwata
i skomplikowana.

Wykaz zaleglosci na 31.12.2023 r. na budynkach - dotyczy lokali mieszkalnych.

LP | Adres Budynku Zaleglos¢ | Roszezenia Kwoty Lacznie
biezaca sporne | Zasadzone zaleglosci
1 Akacjowa 1,3,5,7,9 11 923,07 - - 11 923,07
2. | Akacjowa 11,13,15,17,19 11 725,58 - - 11725,58
3 Akacjowa 21,23,25,27,29 20 238,21 - - 20 238,21
4 Akacjowa 14,16,18,20,22A 18 886,74 - 8 998,62 27 885,36
5 Akacjowa 31,33,35 12 502,45 - - 12 502,45
6 Akacjowa 37,39 9 903,89 - - 9903,89
7 Akacjowa 41,43 9 532,63 - - 9 532,63
8 Akacjowa 45,47,49 21 062,67 - - 21 062,67
9 Akacjowa 55,57 9 139,87 - 48 388,90 57 528,77
10 | Akacjowa 59,61 7 677,35 - - 76717,35
11 | Akacjowa 63,65 14 842,40 - - 14842,40
12 | Akacjowa 12 335,29 - - 12 335,29
24A26A,28A,30A,32
13 | Akacjowa 34,36 14 781,77 - 13 847,80 44 246,18
14 | Akacjowa 24,26,28,30 14 987,20 - 629,41 15 616,61
15 | Akacjowa 71,73,75,77,79 61 007,75 - - 61 007,75
16 | Naftowa 39 055,52 - - 39 055,52
29,29A,29B,29C,29D
17 | Naftowa 35 A-E 42 038,81 780,94 - 42 819,75
18 | Naftowa 33 18 535,25 - - 18 353,25
19 | Naftowa 51,53,55,57,59 41 040,83 - 23 057,27 64 098,10
20 | Naftowa 103 256,28 21 015,17 | 160911,62 285 183,07
37,39,41,43,45,47,49
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21 | Naftowa 63H 20 642,31 - - 20 642,31
22 | Naftowa 65A 11 155,73 3 540,63 46 414,02 61 108,38
23 | Naftowa 67 17 486,38 - 34 219,72 51 706,10
24 | Naftowa 69 17 155,63 - 7 005,77 24 161,40
25 | Naftowa 71 9319,35 - 9319,35
26 | Naftowa 73 3 582,02 - - 3582,02
27 | Naftowa 69A,69B,71A 6 287,50 - - 6 287,50
28 | Naftowa 67A,67B,67C 843274 - - 8 432,74
29 | Naftowa 73A,73B,73C 2 444,86 - - 2 444,86
30 | Naftowa 73D,73E 2 475,89 - - 2475.,89
31 | Naftowa 75,75A 52 005,76 - - 52 005,76

LACZNIE ZALEGEOSCI 645 461,73 25 336,74 | 343 473,13 1014 271,60

Wykaz zaleglo$ci na 31.12.2023 r. na budynkach - dotyczy garazy.

LP. | Adres Budynku Zaleglosé Roszezenia Kwoty Lacznie
biezaca sporne zasgdzone zalegloSci
1 Akacjowa 31,33,35 387,32 - - 387,32
2 Akacjowa 37-39 132,30 - - 132,30
3 Akacjowa 41-43 596,95 - - 596,95
4 Akacjowa 45,47,49 176,18 - - 176,18
5 Akacjowa 55,57 56,74 - - 56,74
6 Akacjowa 59,61 148,42 - - 148,42
7 Akacjowa 63,65 102,20 - - 102,20
8 Naftowa 69 B,A 71A 220,46 - - 220,46
9 Naftowa 67 A,B,C 651,61 - - 651,61
10 Naftowa 73 A,B,C 423,42 - . 423,42
11 Naftowa 73 D,E 492,11 - - 492,11
12 Naftowa 75,75 A 1 656,32 - - 1 656,32
, :&CGZL%FSJCI 5 044,03 0,00 0,00 5 044,03

Dodatki mieszkaniowe

W 2023 r. z dodatkéw mieszkaniowych korzystalo srednio 8 osob/miesiagc na ogoélng kwote

43.726,16 z. Dodatek mieszkaniowy jest przyznawany kazdorazowo na okres 6 miesiecy, jezeli osoba

ubiegajaca sie o niego spetnia wyznaczone przez gming kryteria m.in. dotyczgce powierzchni lokalu,
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dochoddw, ilosci 0séb itp. Spotdzielnia dokonuje wpisu do wnioskéw o przyznanie dodatku w czesci
dotyczacej zamieszkatych osob, wysokosci oplat i przystugujacego prawa do lokalu mieszkalnego.
Podawana jest rowniez informacja o zadluzeniu. W przypadku wystgpienia zaleglosci w optatach za
mieszkanie obejmujgcych pelne 2 miesiace, organ przyznajacy dodatek wstrzymuje wyptate dodatku do
czasu uregulowania zaleglosci.

Dluznicy z zaleglosciami powyzej 15 tys. zl.

Zamieszkujacych dluznikow z zalegto$ciami powyzej 15 tys. zl. jest w naszej spoldzielni czternastu.
Wielu z nich posiada po kilka nakazéw zaptaty, jednak odzyskanie naleznosci w czgSci przypadkow
jest bardzo trudna. Nawet w przypadku egzekucji z nieruchomosci czas oczekiwania na zakonczenie
sprawy jest bardzo dhugi. Co kilka miesiecy sprawy kolejnych biezacych zaleglosci sa kierowane na
droge postgpowania sgdowego.

Jak wczesniej wspomniano egzekucja z nieruchomosci jest dtugotrwatym i skomplikowanym sposobem
dochodzenia roszezen.

Postep spraw dotyczacych dtuznikéw z tak wysokim zadluzeniem wyglada nastgpujaco:

- w 1 przypadku po $mierci whascicieli mieszkania prowadzone jest postepowanie spadkowe, ktore
z uwagi na $mier¢ czeSci spadkobiercow bylo zawieszone, obecnie Sad przychylil si¢ do wniosku
Spoldzielni o dopuszczenie do udzialu w sprawie w charakterze strony w tym postgpowaniu
i postanowieniem z dnia 19 wrzesnia 2022 roku wezwal Spoldzielnic do udzialu w sprawie
w charakterze uczestnika, sprawa dalej sie toczy, zostala skierowana do Sadu z uwagi na zachowanie
okresu przedawnienia,

- w 1 przypadku trwa postepowanie egzekucyjne z nieruchomos$ci. Sprawa dotyczy mieszkania
porzuconego przez uzytkownikow, co komplikuje skuteczno$¢ doreczania korespondencji. Wniosek
o egzekucje z nieruchomosci zostat ztozony w 2016 roku.

-w 4 przypadkach tocza sie postepowania sagdowe, egzekucje komornicze (w czesci spraw nastgpuje
sukcesywna splata zalegtosci),

- w 2 przypadkach wyrazono zgody na sptaty zadtuzenia w ratach,

- w1 przypadku wyrazono zgod¢ na sptate zadtuzenia do konca stycznia 2024 r,

Dodatkowo w 5 przypadkach zadtuzenie powyzej 15 tys. zl. dotyczy dtuznikéw niezamieszkujacych
naszych zasobow, posiadajacych nakazy zaptaty (mieszkania po licytacji). W 2 przypadkach nastepuje
powolna splata, natomiast w pozostalych sprawach post¢gpowania sg umorzone i w przypadku
pojawienia sie szansy na splate zadtuzenia, Spétdzielnia ponownie wystapi o egzekucje naleznosci do
komornika- w taki sposdb aby nie doszlo do przedawnienia spraw.

Wykaz zadluzen z tytulu oplat za mieszkania w_rozbiciu na zalegloSci biezace, zaleglosci
zasadzone i sprawy skierowane do sadu w okresie od 2017 r. do 2023 r.
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W 2023 r. nastgpil wzrost liczby oséb(mieszkan) zalegajacych w okresach od 0-1 miesi¢cy oraz od 1-3
miesiecy, i od 3-6, natomiast w okresie 6-12 miesigcy oraz powyzej 12 miesigcy, nastapi nieznaczny
spadek liczby zalegajacych.

Po przekroczeniu granicy 6 miesiecy, sprawy zazwyczaj sa kierowane do sadu. Rownoczesnie
uzytkownicy mieszkan, przy zmianic naliczen, sg kazdorazowo informowani o saldzie dotyczacym
oplat za mieszkanie, co powoduje wigkszo$¢ swiadomos$¢ mieszkancow w przypadku wystepowania u
nich niedoptat.

Lokale uzytkowe
W lokalach uzytkowych aktywnych na koniec 2023 r. wystgpowaly niewielkie zaleglosci - same

niedoptaty. Po za 1 lokalem uzytkowym ktéry zalega powyzej 3 miesigcy , biezace oplaty dokonywane
sg regularnie. Kazdorazowo w przypadku zadtuzen do najemcow lokali zostaja wysytane wezwania do
zaptaty, a w przypadku niedotrzymania warunkow splaty naleznosci, rozwigzywane sa umowy najmu,
a sprawy sg kierowane na drogg postgpowania sgdowego.

VII. ZAGADNIENIA TERENOWO - PRAWNE.

W zwigzku z trwajgcym postepowaniem administracyjnym w sprawie stwierdzenia nabycia
z mocy prawa przez Gming Sosnowiec nieruchomosci panstwowej w obrebie ewidencyjnym nr 0011, 11
oznaczonej jako dziatka nr 4353, objectej ksiega wieczystg nr KA1S/00026596/1 Sadu Rejonowego,.
decyzja Krajowej Komisji Uwlaszczeniowej z dnia 31 stycznia 2023r., postanowiono utrzyma¢ w mocy
zaskarzony punkt 1 decyzji Wojewody Slaskiego z dnia 11 lutego 2022 r. i tym samym odméwiono
stwierdzenia nabycia przez Gming Sosnowiec z mocy prawa czesci dziatki nr 4353/3, na ktorej
czesciowo posadowiony jest budynek Naftowa 33. Na przedmiotowa decyzje Gmina Sosnowiec wniosta
skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie 1 nie ma jeszcze ostatecznego
rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Potudnie” od kilku lat czyni starania, aby uregulowa¢ stan prawny gruntu
i umozliwi¢ mieszkancom przeksztatcenie lokali mieszkalnych w odrebng wtasnosé, natomiast bedzie
to mozliwe do zrealizowania po zakonczeniu toczgcego si¢ postepowania administracyjnego. Po
uprawomocnieniu si¢ ostatecznej decyzji Zarzad wystgpi z wnioskiem do ustanowionego przez
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Wojewoddzki Sad Administracyjny wiasciciela gruntu o przekazanie spornej dziatki na wilasnosé lub
w wieczyste uzytkowanie.

Jednoczesnie pragniemy zaznaczy¢, ze w chwili obecnej Spoétdzielnia nie jest i nie moze by¢ strong
postepowania oraz nie ma wptywu na czas toczacej si¢ sprawy.

VIIL KIERUNKI DZIALANIA SPOEDZIELNI W 2023 ROKU.

W 2023 r. poniesione koszty zarzadzania wyniosty 1.406.276,67 zt i byly nizsze od planowanych
na ten okres o 88.523,33 zl.
Gloéwne oszczednosei Spotdzielni dotyczgce kosztéw zarzagdzania wynikaja z przestrzegania dyscypliny
finansowej, racjonalnego gospodarowania $rodkami Spétdzielni, co skutkowato nizszymi od
planowanych kosztami osobowymi, zwigzanymi z zatrudnieniem pracownikéw, nizszymi kosztami
samorzadowymi oraz kosztami utrzymania lokali wlasnych Spétdzielni.
W 2023 r. osiggnigty zostal planowany poziom przychodéw i kosztow oraz dodatni wynik z dziatalno$ci
Spétdzielni.

Czvnnosci podjete i zrealizowane przez Zarzad w roku 2023 r.

e Zlozenie oswiadczen w celu ograniczenia cen za energie elektryczna.

e Coroczny nadzor i koordynowanie prac nad tworzeniem planu gospodarczo-finansowego na 2023 r.

e Skierowanie zapytania do Rady Nadzorczej w kwestii wyrazenia zgody na wynajem lokalu na prowadzenie
dziatalnosci sklepu Zabka i negocjacje odno$nie zapiséw umowy.

o Nadzor nad wyborem oferentow poszczegdlnych branz na 2023 r.

o Udzial w Posiedzeniu Rady Miejskiej w Sosnowcu w sprawie rozliczania kosztéw za gospodarowanie
odpadami komunalnymi na terenie Sosnowca.

e  Wprowadzenie zmian do Regulaminu GZM.

e  Wystosowanie pisma do Zastgpcy Prezydenta Pana Jeremiasza Swierzawskiego w sprawie remontu drogi na
Akacjowe;j.

e Prowadzenie naboru na wolne stanowiska pracy.

e Weryfikacja sposobu rozwigzywania przez firme¢ Ista zgloszen reklamacyjnych dotyczacych
niesprawnosci wodomierzy i btgdnych odczytow.

e Wystosowanie pisma do Urzedu Miasta w sprawie dzialki naprzeciw nieruchomo$ci Naftowa 37-49 tj.
skierowanie zapytania czy planowane jest wyznaczenie miejsc postojowych na potrzeby mieszkancow SM
,»Poludnie” zgodnie z deklaracjg zawartg w pismie z 2017r .

e Zlecenie wykonania dokumentacji projektowej i kosztorysowej oraz audytu energetycznego na
potrzeby termomodernizacji nieruchomosci Akacjowa 37-39, Akacjowa 71-79 i Akacjowa 24A-32.

e Zaznajomienie si¢ z tematem obowigzku sporzadzenia $wiadectw energetycznych.

e Przygotowanie Sprawozdania Zarzadu za rok 2022.

e Prowadzenie nadzoru nad dziataniami windykacyjnymi wobec lokatorow.

e Zleceniec wywieszenia informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych o rozliczeniu
funduszu termomodernizacyjnego.

e Zlecenie wywieszenia informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych dot. realizacji
remontéw za 2022 r i planéw na 2023 .

e Prowadzenie rozmoéw z inwestorem w sprawie budowanego osiedla i koniecznosci podtgczenia sieci
sanitarnej/deszczowej na dziatkach nalezacych do Spotdzielni.

e Zlecenie zamieszczenia ogloszenia o konkursie na Prezesa w prasie lokalnej, w gablocie Spétdzielni
oraz na stronie internetowej na wniosek Rady Nadzorczej.

22



Weryfikacja zapiséw Regulaminu Konkursu na Prezesa Zarzadu przez Kancelari¢ Prawng na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

Zlecenie wykonania chodnika przy placu zabaw Naftowa 63 H.

Spotkanie z mieszkancami w sprawie planowanych termomodernizacji: Naftowa 29-29D, Akacjowa
37-39, Akacjowa 41-43, Akacjowa 24-32A.

Prowadzenie rozmow z firmg Tauron Ciepto w sprawie budowanego osiedla i koniecznosci
przeprowadzenia nowej nitki cieplociggu na dziatkach nalezacych do Spétdzielni.

Nadz6r nad prowadzonymi pracami termomodernizacyjnymi Naftowa 29-29D.

Opracowywanie zmian do Statutu SM ,, Poludnie” w Sosnowcu.

Coroczny przeglad wysokosci stawek na fundusz remontowy dzwigoéw/garazy.

Nadzér nad sporzgdzeniem oceny oplacalnosci stosowania podzielnikow.

Podpisanie umowy z WFOS w sprawie uzyskania umorzenia.

Prowadzenie rozméw w siedzibie spotdzielni z lokatorami.

Zlecenie wystania zapytania ofertowego w sprawie wyznaczenia strefy relaksu tj. silownia,
taweczki, lezaki, klomb z roslinami w celu ustalenia kosztéow i mozliwosci proponowanej
inwestycji.

Konsultacja z prawnikiem w sprawie nowelizacji ustawy likwidujacej uzytkowanie wieczyste
gruntow.

Ogtloszenie informacji o Walnym Zgromadzeniu i nadzor nad organizacja.

Podjecie decyzji o przeliczeniu nowych zaliczek na c.0., zalozono wzrost cen ciepta o 40%,
natomiast realnie wyszto ok. 60 %.

Zlecenie wprowadzenia zmian zapisOw do uméw na realizacje prac w zakresie okreslenia procedury
usuwania usterek wyniklych w okresie gwarancji tj. od momentu zgloszenia usterki do momentu jej
usuni¢cia. Wprowadzenie zapisu na okoliczno$¢ zastepstwa wykonawczego.

Nadzor nad prawidtowa realizacjg zakresu obowigzkoéw przez dozorcow.

Korespondencja do Strazy Miejskiej z prosbg o usuniecie wrakow zaparkowanych na osiedlu.
Wystosowanie zapytan ofertowych na montaz monitoringu

Wystosowanie pism do Komendy Policji oraz Prezydenta Myslowic w sprawie imprez
organizowanych na Hubertusie i wandalizmu uczestnikow.

Zlecenie wykonania kosztorysu na budowg boiska, konsultacje w kwestii wysokosct kosztow
wynikajacych z eksploatacji.

Whiosek do Urzedu Miasta w sprawic montazu ograniczenia predkosci w lokalizacji Naftowa 71.
Wystanie do kilku Fitness Club oferty najmu lokalu Naftowa 35.

Wystosowanie pisma do Sadu przez Kancelari¢ Prawng w sprawie uregulowania gruntu pod
nieruchomoscig Naftowa 33.

Rewizja s$rodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym w odniesieniu do planowanych
kosztdw i biezacych potrzeb.

Zlecenie dodatkowego przegladu p.poz. - inspekcja w zakresie spelnienia wymogdéw p.poz
dotyczacych drog ewakuacyjnych, wzgledéw bezpieczenstwa i sprawdzenie czy nie wystepujg
sytuacje dziatania osob trzecich.

Wystgpienie z pismem do Tauron w sprawie sprawdzenia wydolnosci technicznej wymiennikéw
w zasobach SM ,, Potudnie”.

Zlecenie sporzadzenia kalkulacji kosztow poniesionych na eksploatacje wind w stosunku do
wptywéw na fundusz remontowy dzwigow.

Rozmowy z deweloperami ws. inwestycji budowy apartamentowca przy Akacjowe;j.
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IX.

Zlecenic prac na wykonanie 5-letniego przegladu sieci elektryczne;j.

Przygotowanie procedury zmierzajgcej do likwidacji zsypow w zasobach spotdzielni.
Poszukiwania i pozyskanie nowej firmy z branzy robot i serwisu dzwigow

Prace nad zmianami w regulaminie pozyskiwania ofert zleceniobiorcéw na rok 2024.

Wystosowanie wniosku do Prezydenta Miasta Sosnowca o wznowienie postepowania w sprawie
planowanej inwestycji na ul. Akacjowe;j.

Ustalanie i zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego na rok 2024.

Spotkanie z Prezesem Wodociggow, Prezydentem Zastrzezynskim, przedstawicielami Wodociggdw
i Dombudu w sprawie podlaczenia do sanitarki. Na spotkaniu poruszono tez temat deszczowki oraz
inwestycji nowobudowanego osiedla.

Rozmowa z potencjalnym najemcg lokalu uzytkowego Naftowa 35 pod dzialalnosé rehabilitacyjng.

Spotkanie przedstawicieli firmy Tauron z mieszkancami Akacjowa 71-79 w sprawie podjecia
Uchwaty na stuzebnos¢ przesytu.

Prace nad zmiang Regulaminu Przetargowego.

PLAN PRZEDSIEWZIEC NA ROK 2024.

Kontynuacja dziatan zwigzanych z termomodernizacja zasobow SM ,POLUDNIE”

w Sosnowcu w tym:

e przygotowania niezb¢dnej dokumentacji dla termomodernizacji nieruchomosci Akacjowa
37-39, Akacjowa 24A-32, Akacjowa 41-43, Akacjowa 71-79.

e prowadzenie dzialan zmierzajacych do pozyskania zrédel finansowania zadan zwigzanych
z termomodernizacjg kolejnych nieruchomosci z uwzglednieniem zagrozen.

2. Zmiany/aktualizacja obowigzujgcego Statutu, Regulaminow i dostosowanie ich do aktualnych

przepiséw prawnych.

3. Opracowanie harmonogramu wymiany/remontdw dzwigdw w najblizszych latach oraz

dostosowanie wysokosci stawki na fundusz remontowy dzwigdw do aktualnych potrzeb.
Pozyskiwanie zrédet dofinansowanie na ten cel z programu ,,Dostepnosé Plus™.

4. Realizacja remontéw budynkow dostosowana do wystepujacych potrzeb oraz zakladajgca

utrzymanie wlasciwego stanu technicznego nieruchomosci mieszkalnych, lokali uzytkowych
oraz dzwigdw, zgodnie z Planem remontéw na 2024 r. w tym:

e kontynuacja procesu termomodernizacji

e kontynuacja remontéw dachow

e kontynuacja modernizacji dzwigdéw

e systematyczna wymiana instalacji wodociggowo kanalizacyjnych i elektrycznych,
e wymiana o§wietlenia na LED w cze¢sciach wspolnych

e malowanie wiatrotapéw

e malowanie klatek schodowych

e remonty tarasow

e biezgce prace remontowe i awaryjne

5. Realizacja prac w zakresie remontéw finansowanych ze srodkéw mienia wspolnego:

e remonty nawierzchni asfaltowych
e remonty miejsc postojowych,
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e budowy/rozbudowy wiat $§mietnikowych

6. Ciggle monitorowanie stanu zadluzenia mieszkaficow i najemcow lokali uzytkowych wobec
Spétdzielni oraz prowadzenie skutecznych dziatan windykacyjnych wobec diuznikow.

7. Realizacja dziatan eksmisyjnych wobec najbardziej zadtuzonych lokatoréw.

8. Zintensyfikowanie dziatan egzekucyjnych 2z nieruchomos$ci w przypadku dluznikéw
posiadajagcych prawo wiasnosci do lokalu.

9. Wspétpraca z wladzami Miasta w celu uregulowania prawnego sieci kanalizacji deszczowe].

10. Wspotpraca z wladzami Miasta w zakresie korzystania przez nowych mieszkancéw budynkéw
nowo wybudowanych z infrastruktury osiedlowe;j

11. Cykliczna praca nad poprawg jakosci obstugi uzytkownikéw lokali.

12. Podjecie dziatan przygotowawczych do inwestycji utworzenia miejsca rekreacyjnego na
potrzeby mieszkancow.

13. Podjecie dziatan w zakresie wyznaczenia nowych miejsc parkingowych.

Spoldzielnia dysponuje ograniczonymi mozliwosciami finansowymi w zakresie wykonywania
remontow, poniewaz nieruchomosci bedace po termomodernizacji 90% odpisu na fundusz remontowy
przekazujg do banku z tytulu zaciagnigtych kredytow, natomiast nieruchomosci bedace przed
termomodernizacja zbierajg Srodki na jej przeprowadzenie w najblizszych latach. W zwigzku
z powyzszym oraz w zwigzku z dynamiczng sytuacjg gospodarcza na swiecie w realizacji planéw na
2024 r. nalezy uwzgledni¢ tylko konieczne do wykonania remonty i zabezpieczy¢ srodki finansowe na
ewentualne awarie.

Biorge pod uwage stan $rodkéw finansowych nalezy racjonalnie planowa¢ roboty remontowe
poszezegolnych nieruchomosci oraz na biezaco dostosowywac wysokosci stawek do aktualnych potrzeb
i zobowigzan kredytowych.

Zarzad na biezgco monitoruje wskaznik dtuznikow, aby mie¢ mozliwos$é szybkiej reakcji w przypadku
ewentualnych zagrozen, tak aby zapewnié ptynno$¢ finansowa Spétdzielni i utrzymac jej prawidlowe
funkcjonowanie.

Priorytetem Zarzadu jest kontynuacja procesu termomodernizacji i pozyskiwanie zrodet dofinansowania
z BGK, KPO, Unii Europejskigj, ktore niewatpliwie wspomoga ten proces.

PODPISY
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